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Unctiitette Clolti Fausto

BORGO BRUFA SPA Resort

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

La struttura Turistica denominata “Borgo Brufa SPA Resort” muove i suoi primi passi nel
1999 quando la proprieta decide di riconvertire delle strutture esistenti da destinare ad
agriturismo, tale iniziativa di alto pregio, pur nella sua piccola dimensione lascia
intravedere ampi spazi di sviluppo nel settore turistico ricettivo.

In sede di redazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Torgiano nel 2003
veniva censita, una vasta area di proprieta, a Zona DTB4 per circa 4 ettari con
destinazione turistico ricettiva e una volumetria potenziale di mc. 8.250, Tale area nella
sua estensione ricomprendeva anche gli immobili gia destinati ad agriturismo. (Allegato 1)

Il complesso alberghiero nella sua globalita ha oggi 48 camere di cui 10 suite di grande
pregio (una addirittura con piscina interna oltre che sauna), sala ristorante per interni ed
esterni di mq 740,00 circa, 2 sale per convegni e centro benessere di mq 1200 circa, allo
stato attuale l'attivita & classificata con 4 stelle. (allegato1)

Con la variante al PRG parte strutturale adottata con delibera del C.C. n° 41 del
22/10/2013 (adeguamento alla L.R.11/2005) (Allegato 2) l'area in questione viene
ulteriormente ampliata prevedendo in quella fase una eventualita di espansione della
attivita. Essendo tale variante ancora in corso di definizione da parte del comune di
Torgiano, si e ritenuto di provvedere con la presente richiesta l'anticipazione dei tempi di
approvazione, prevedendo quindi anche la modifica della parte strutturale che ricalca
fedelmente quanto gia definito in sede di adozione da parte del Comune di Torgiano.

Tale area ha la seguente Destinazione RUp “tessuto esistente di formazione recente

prevalentemente produttivo — azioni di riqualificazione e consolidamento”(allegato2)
La proposta di variante al prg parte operativa naturalmente ricalca in termini di superficie
gquanto previsto in sede di adozione del PRG parte strutturale fatta dal comune di
Torgiano.
* Area attualmente destinata a DTB 4 superficie complessiva individuata di mq
34.824,00 per una volumetria di mc 8.250,00 (vedi art. 29 N.T.A. parte operativa )
* Area prevista in variante al prg parte strutturale superficie complessiva individuata
di mq 47.291,00 RUp
In sede di variante al PRG le norme ti attuazione prevedono (vedi art. 17 comma 8) una
densita edilizia per la Sottounita 4.a- Brufa It max 0,5 mg/mq
L'indice territoriale proposto in applicazione nella parte operativa e di It 0,15 mg/mq

Per una SUC complessiva ammissibile potenziale di mq 7.093,65
TABELLA DA RIPORTARE ALL'ART. 29 DELLE NTA PARTE OPERATIVA DEL COMUNE DI TORGIANO
CHE SOSTITUISCE QUANTO PREVISTO NEL RIGO DTB4 E' LA SEGUENTE

Comparti | mg/mq RC H Distanza | Distanza | Distanza lat Ipt Note
max max max minima minima minima Min. min
dai dalle tra
confini strade fabbricati
(De) (Ds) (Ds)

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)

075.985249 fax 075.9887371
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BORGO BRUFA SPA Resort Uctiitette Clatti Fawsta

mq % St m m m m

DTB4* 0.15 0,30 6,50 5,00 5,00 10,00 2,5 50%

Determinazione aree interessate dalla Variante PRG parte Operativa

La Variante al P.R.G. PARTE STRUTTURALE E OPERATIVA del Comune di Torgiano oggetto
della presente relazione interessa degli appezzamenti di terreno di proprieta della soc. Borgo Brufa
S.rl. e in parte di proprietd dei Sig.ri Sfascia Andrea e Baldassarri lvana, precisando che
guest'ultimi con atto a rogito Notaio carbonari redatto in data 25 luglio 2017 hanno conferito alla
soc. richiedente, essendone i proprietari, i terreni interessati dagli interventi.

Descrizione dello stato delle proprieta: (allegato 3 stato della consistenza delle proprieta VAX 15-16)
Proprieta soc. Borgo Brufa S.r.l.

comune censuario di Torgiano

Part. Foglio 15 part. 17-553 Foglio 16 part. 3-438 superficie: mq

Part. Foglio 15 part. 521 superficie: mq 1650

(Allegato visure)

Proprieta Baldassarri Ivana

comune censuario di Torgiano

Foglio 16

Part. 90 superficie: mg 5 (oggetto di conferimento)

Part. 93 superficie: mg 2400 (oggetto di conferimento)

Part. 536 superficie: mqg 5495 (oggetto di conferimento)

Part. 553 superficie: mq 82 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 554 superficie: mq 279 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 556 superficie: mq 17 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 557 superficie: mq 10104 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 558 superficie: mg 1007 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 559 superficie: mq 4692 (terreno oggetto di conferimento)

Part. 560 superficie: mq 416 (terreno oggetto di conferimento)

(Allegato visure)

Proprieta Sfascia Andrea

comune censuario di Torgiano

Foglio 16

Part. 89 superficie: mq 390 (oggetto di conferimento)

Part. 91 superficie: mqg 15 (oggetto di conferimento)

Foglio 15

Part. 520 superficie: mq 410 (oggetto di conferimento)

Part. 532 superficie: mg 3891 (oggetto di conferimento)

Part. 549-551 superficie: mq 1463 (oggetto di conferimento)

Part. 520 superficie: mg 410 (oggetto di conferimento)

(Allegato visure)

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
P.E.C fausto.ciotti@archiworldpec.it e-mail: ciottifausto@gmail.com




BORGO BRUFA SPA Resort Uctiitette Clatti Fawsta

Determinazione SUC complessiva effettiva derivante dall'intervento

RELAZIONE DI CALCOLO S.U.C. COMPLESSIVA ESISTENETE

Area DTB 4 Loc. Brufa di Torgiano Volume ammesso mc 8250
S.U.C. ammessa mc 8250/ 3 = mq 2.750,00

Edificio 1 (casa colonica)

Piano interrato S.U.C. mqg 3.20
Piano terra S.U.C. mq 284.80
Piano primo S.U.C. mqg 198.50
Totale S.U.C.mq 486.50 S.U.C. mqg 486.50
Edificio 2 (Reception)
Piano terra S.U.C. mqg 44.00 S.U.C. mqg 44.00
Edificio 3 (Casetta)
Piano terra S.U.C. mqg 72.50 S.U.C. mqg 72.50
Edificio 4 (Casetta)
Piano terra S.U.C. mqg 79.00 S.U.C. mqg 79.00
Edificio 5 (villa)
Piano terra S.U.C. mqg 173.10
Piano primo S.U.C. mqg 97.90
Piano secondo S.U.C. mqg 97.90
Totale S.U.C.mq 368.90 S.U.C. mqg 368.90
Edificio 7 (ristorante centro benessere)
Piano seminterrato S.U.C. mqg 65.91
Piano terra S.U.C. mqg 740.90
Ampliamento SPA S.U.C. mqg 12.54
Totale S.U.C.mgq 819.35 S.U.C. mqg 819.35

Edificio 8 (borghetto)
Piano seminterrato S.U.C. mqg 108.41

Piano terra S.U.C. mqg 437.58
Piano sottotetto S.U.C. mqg 251.93
Piano seminterrato S.U.C. mqg 12.71
Totale S.U.C.mgq 803.27 S.U.C. mqg 803.27
Totale S.U.C. realizzato alla data odierna mqg 2.673.52
Totale possibilita mq 2.750,00
Residuano di S.U.C. mg  76.48

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
P.E.C fausto.ciotti@archiworldpec.it e-mail: ciottifausto@gmail.com




BORGO BRUFA SPA Resort Uctiitette Clatti Fawsta

RELAZIONE DI CALCOLO S.U.C. COMPLESSIVA DI PROGETTO

La determinazione della SUC viene fatta sulla scorta di un calcolo delle superfici di
incremento oggetto di progetto ai sensi e per gli effetti della R.R. 2/2015.

Si tenga presente che comunque ai sensi della L.R. 1/2015 & possibile un incremento allo
stato attuale riguardante le attivita produttive esistenti pari al 30% della S.U.C.

2.673.52 x 30% = mq S.U.C. 802.00

Superficie derivante dalla adozione della Variante al PRG mq 47.291,00

indice di edificabilita 0,15 mq /mqg SUC complessiva Potenziale mq 7.093,00

La determinazione della SUC viene fatta sulla scorta di un calcolo delle superfici di

incremento oggetto di progetto ai sensi e per gli effetti della R.R. 2/2015. (vedi schemi di
calcolo suc)

Edificio 4

Vano tecnologico SUC mq 17,55
Edificio 7

Chiusura Terrazzo SUC mq 120,00
Chiusura Hall SUC mq 109,00
Incremento Ingresso SUC mg 75,40
Edificio 8

Incremento piano seminterrato SUC mq 195,60
Edificio 10

Sauna esterna SUC mqg 11,27
Edificio 11

Ampliamento Reception SUC mq 321,05
Creazione Bagni Cucina SUC mqgq 11,65
Edificio 14

Camere + Palestra SUC mq 314,10
Edificio 10 + Edificio 15

SPA + Magazzini e camere personale SUC mq 317,64
Edificio 17

Centro di alta formazione SUC mq 142,90
(EDIFICIO NON OGGETTO DI AUTORIZZAZIONE)

Edificio 18

Bar esterno SUC mg 20,00
Percorsi esterni SUC mq 238,20

Totale SUC mq 1.894,36
agosto 2016 aggiornata al settembre 2017

Dott. Arch. Fausto Ciotti

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
P.E.C fausto.ciotti@archiworldpec.it e-mail: ciottifausto@gmail.com
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ALLEGATI
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ALLEGATO 2 ( estratto PRG adottato)
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BORGO BRUFA SPA Resort

PLANIMETRIA CATASTALE INDIVIDUAZIONE AMBITO DI INERVENTO
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Planimetria stato attuale
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Planimetria stato di Progetto

JIVNLLY
08S300V

0SS300V

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
P.E.C fausto.ciotti@archiworldpec.it e-mail: ciottifausto@gmail.com




Uuctiitettea Clalti Fausta
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Borgo Brufa S.r.l.

visure
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allegato (certificazione notarile di conferimento dei terreni)

e PRepervorio n. 78.832
R - e RAccolta n. 24.380 S
ke e PRBALE DI ASSEMBLEA
) . E CONFERIMENTO IN NATURA DI BENI IMMOBILI )
) I e DL JBORGO BRUEA S.BLE 1 e

REPUBBLICA ITALIANA

I &
ek (d (46 g
A A S v e ¥ ials #00s
s

19 weLto 2007 £on € ..Ur%Qmﬁ

&QSL‘?TT% APERUGIT

L'anno duemiladiciassette, il giorno diciannove del mese di

luglio alle ore 18,10

e B¥3NLI @ me MARCO CARBONARI, Notalo in Perugia, iscritto mer!
| Ruolo del Distretto Notarile di detta ci o . o
) _sono_presenti i signori | N
o ‘:‘IENDEEA _SSASCIA, na‘to a Gualqo_NCattaneo (PG_)___"J':I 22 9?9‘,‘_‘3,.3}9,
ool 1958 residente in Torgiano, fraz. Brufa, via del Colle n. |
.| 36/h, codice fiscale: SFS NDR 58R22 E229X, coniugato in regi- | =

me di comunicone legale dei beni

e domiciliato per la carica ove appresso,

in gualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e

legale rappresentante di |

. ) B "BORGO BRUFA S.R.L." ) o e

con sede in Torgiano, fraz. Brufa, via del Colle n. 38, capi- :
| tale sociale Euro 15.000,00 i.v., codice fiscale, P.IVA e nu- .

mero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Perugia:

!
02535970541, REA n. PG-223943, ,30,0?9'43 di diritto nazionale

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
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BORGO BRUFA SPA Resort ctitette Clotli Fausta

italiano costituita il 24 maggio 2001.

-~ TIVANA BAILDASSARRI nata 2 Baden (Svizzera) il 23 febbraio

1962, codice fiscale: BLD VNI 62B63 2133C, coniugata in regi-

me di comunione legale dei beni

- FRANCESCA SFASCIA, nata a Marsciano il 30 luglio 1992,

codice fiscale: SFS FNC 92L70 E975G,di stato civile libero

entrambe residenti in Torgiano, fraz. Brufa, via del Colle

n.36/A.

1 predetti signori Andrea Sfascia e Ivana Baldassarri, come

sopra generalizzati, intervengono altresl al presente atto,

in proprio, ip qualita di soci e quali CONFERENTI, per gli

effetti di cui al conferimento che verra sotto effettuato.

Detti comparenti, cittadini italiani, della cui identitd per-

sonale e qualifica io Notaio sono certo.

di redigere il verbale di assemblea di "BORGO BRUFA S.R.L."

convocata in gquesto giorno, luogo ed ora, ai sensi di legge e

di statuto, in forma spontanea e totalitaria, per discutere e

deliberare, sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

) 1y - Proposta di aumento del cap_itale sociale da EBuroj

| 15.000,00 (quindicinila/00) ad Buro 21.800,00 (ventunomilaot-

| tocento/00) e quindi per Euro £.800,00 (seimilaottocento/00), |

{aumento da liberarsi mediante conferimentc in natura da parte

dei soci Andrea Sfascia e Ivana Baldassarri, di immobili siti

: ) 2

Via Subasio, 6/A - 06089 - Torgiano (Perugia)
075.985249 fax 075.9887371
c.f. CTT FST 59A31 L216C p. IVA 01572910543
P.E.C fausto.ciotti@archiworldpec.it e-mail: ciottifausto@gmail.com




BORGO BRUFA SPA Resort ctitette Cloltti Fawsto

"in Comune di Torgiano, fraz. Brufa;

%) - Waifics dell'art. 6), dell'art. §) dell'art. %) INT <
1200 8 R erts L delle shatube seninle. B B N
..... | Aderendo alla richiesta io Notalo do atto di guant -
e 2 SOOI 18 Ivcidepze dell'asssybiea n wemm Y legge, By 0
&—e__...Statuto e su concorde designazione dei presenti, il Comparen- e
o te Signor Andrea Sfascia, il quale constata che: o
~ & presente l'intero papitali sociil__e”_fje}_}:ivfga persona B -
. ied in quella della signora Ivana Baldassarri, titolari, cia- T
I e I i ,,E,“,r,f’,,,.,7,:.?9,%99_,_,_E_S:fvﬁ'iﬁf‘liﬁ}i?_{‘?g‘i‘??ﬁ?f. -
o A}f:g[rcr)r(r))V,wregolarmente iscritti presso il Registro de{lg»]’mpre— ) -
E—— ! - - . .
oo f .07 © bresente 1'Organo amministrativo nella sua persona
e L B8 IR GRelle delle signore Tsmps Baldemswesl o Proncesca 8Pa<) 0000
B R o
e | T1 Presidente dichiara 1a presente assemblea regolarmente co- e
e BEVERIEE, 30 forws spontanes = totalitarls, okba = discubers | _—
e deliberare.
o[ Il Presidente inizia la trattazione dell'argomento all'ordine | .
| del glorno e fa presente che sono intercorse intese fra i so- | o
... iCi per 1l conferimento in natura, da parte dei .,.?E_e_??.FF.{f_,._E‘.e,l.i. . .
gla societa, di alcuni terreni confinanti con le proprieta
jdella Societa, con sovrastenti piccole accessioni. B

L'acquisizione & di particolare rilevanza per la Societa, per !
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i
|
i

:Dott.Arch. Fausto

i

iintuibili motivi e verra effettuata sulla

i

| zie giurate ai sensi dell'art. 2343 C.C., redatte dal

di cui ai verbali di giuramento ail miei rogiti in data 30

giugno 2017 rep.n.ri 78801 (proprieta Andrea Sfascia) e 78802

(proprietd Ivana Baldassarri), perizie che si allegano

presente atto sotto le lettere "a"® e "B", alle quali viene

scorta delle peri-

Ciotti di Torgiano in data 29 giugno 2017,

al

uctiitette Cialti Fausto

altresl fatto pieno riferimento per la esatta descrizione ed

trentaseimila/00),

individuazione dei beni che saranno oggetto di conferimento.

di cui Euro 89.500,00 (ottantanovemilacin-

Euro 46.500,00 {quarantaseimilacinquecento/00) per

conferiti da Ivana Baldassarri.

!”verra effettuato al valore netto di FEure 136.000,00 ({cento-

quelli

I1 Presidente prosegue facendo presente che il conferimento

) guecenco/OO)r per gli immobili conferiti da Andrea Sfa§gie§ ed

nuove quote

denziato nella perizia, verra imputato, guanto ad Euro

Detto valore complessivo, comunque ricompresc in quello evi- |

767.800,00 (seimilaottocento/00) a capitgle, con ?mié,s,i}?,fl?,di

e quanto ad Euro 129.200,060 (centoventinovemila-

duecento/00)

a riserva straordinaria.

‘ quanto __a<d” Eurc 37.000,00 (tremila/oozwgqq _a_s;eqnazippreﬁqiir due |

! (quattromilaquattrocentosettantaquattro/00),

s

;Per espressa volonta dei CONFERENTI, qui riconfermata, 1 §

nuove quote di nominali Buro 1.500,00 (millecinguecento/00)

4
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da intestarsi alla

ua persona € al coniuge Ivana Baldassarri

e per il restante importo di Euro 1.474,00 (milleguattrocen-

tosettantaquattro/00), da intestarsi alla figlia Francesca

Sfascia, la quale pertanto entrerd a far parte della compagi-

ne sociale; mentre la quota di spettanza di Ivana Baldassar-

ri, pari ad Euro 2.326,00 (duemilatrecentoventisei/00), verra

liberata, gquanto ad Euro 1.000,00 (mille/00) con assegnazione

di due nuvove gqucte di nominali Euro 500,00 (cinquecento/00)

da intestarsi alla sua persona e al coniuge Andrea Sfascia e

per il restante importo di Euro 1.326,00 (milletrecentoventi-

sei/00), con una nuova quota da intestarsi alla figlia Fran-

cesca Sfascia.

Il Presidente propone pertanto all'assemblea di aumentare il

i
capitale sociale da FEuro 15.000,00 (quindicimila) ad Euro

21.800,00 (veqtunomilaottocento/oo)7 e quj.ﬂglim ~_per  Euro

6.800,00 (seimilaottocento/00) da liberarsi, mediante confe-

rimento in natura da parte dei Signori Andrea Sfascia e Ivana

Baldassarri, dei cespiti descritti e valutati nelle perizie,

conferimento che verra effettuato al valore netto convenuto

Sulla scorta delle intese dei soci, le quote che la societa !

emettera a fronte dei conferimenti in natura, verranno libe-

| rate a favore di Andrea Sfascia, Ivana Baldassarri, Francesca
|
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tti, ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dall'art.

2468, seconde comma C.C..

Il Presidente propone quindi di modificare, in adeguamento

le gli articoli 6) e B8)dell'art. 9) III e IV CO nenche, per

adeguamento alle recenti normative 1l'art. 15) dello statuto,

dando lettura delle proposte modifiche.

Il Presidente conclude il suo intervento assicurando la lega-

'aumento essendo l'attuale capitale so-

le eseguibilita dell

pia}errdi Buro 15.000,00 (quindicimila/00) interamente sotto-

scritto, versato ed esistente.

I1 Presidente ricorda da ultimo che il conferimento e la e-

missione delle nuove quote soggiacciono alla disciplina di

cu;mgg;'art. 2343 C.C., richiamatordall'art. 2440 C.C..

I1 Presidente dichiara aperta la discussione concedendo fa-

Esaurita la discussione, il Presidente in relazione al punto

all'ordine del giorno, mette ai voti la seguente

PROPOSTA DI DELIBERA |
"L'assemblea dei soci di
"BORGO BRUFA S.R.L."

PRESO ATTO
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-~ della opportunita di progcedere alla delibera di gquanto pro—l

posto dal Presidente;
- che il capitale sociale di Euro 15.000,00 (quindicimila/00)
risulta interamente sottoscritto, versato ed esistente,
DELIBERA

1) - di aumentare il capitale sociale da Euro 15.000,00
{(quindicimila/00) ad Eurc 21.800,00 {ventunomilaottocento/00)
e quindi per Euro 6.800,00 (seimilaottocento/00) aumento da?

!

liberarsi con un sovrapprezzo complessivo di Euro 129.200,00
(centoventinovemiladuecento/00) e quindi di Euro 19,00 (di-

ciannove/00) per ogni Euro di capitale sottoscritto, da impu-

.i....__. — SIS S——

tarsi a riserva straordinaria, mediante conferimento in natu-

ra ed in piena proprieta da parte dei signori Andrea Sfascia

e Ivana Baldassarri, del cespiti descritti e valutati nelle

perizie, al valere concordato rispettivamente di Euro

89.500,00 (ottantanovemilacinguecento/00) e di Euro 46.500,00

(quarantaseimilacinguecento/00) .

2) - A fronte del conferimento verranno liberate dalla

e BOELEERE o . . . S
- 21) - ¢on 7);_;iv§_e"_§}>mento alla quota di spettanza di Andrea )
| Sfascia, pari ad Euro 4.474,00 (guattromilaguattrocentoset- [ I
A, R SN ESpreEs CORRiSeeS, WGue N
e QU0ke i nominali Euro 1.500,00 (millecinguecento/00) da in-| .
R :_,ES?EE?“S? alla sua persona e al coniuge Ivana Baldas
per il restante irg}por.Lo di Euro 7].4774,007 (_millequat.trocepto~ ‘ B

T
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settantaguattro/00), con una nuova gquota da intestarsi alla

figlia Francesca Sfascia, la quale pertanto entrera a far

Eparte della compagine sociale;

2.2.}) - con riferimento alla guota di spettanza

dassarri, pari ad Euro 2.326,00 (duemilatrecentoventisei/00),

dietro sua espressa richiesta, due nucve quote di nominali

Euro 500,00 (cinquecento

estarsi alla sua persona e |

al coniuge BAndrea Sfascia e per il restante importo di Euro |

1.326,00 (milletrecentoventisei/00), con una nuova guota da

intestarsi alla figlia Francesca Sfascias i

31,,:,,,‘%;,‘?3?9;’}3:5 gli articoli 6) - 8) e 15) dello sta- |

tuto sociale, che assumeranno il seguente letterale tenore:

“Art. 6) - Il capitale sociale & fissato in Euro 21.800,00 |

(ventunomilaottocento/00) diviso in quote come per Legge e |

potra essere aumentato din tutte le forme consentite dalla

legge e quindi anche mediante conferimenti in natura o di |

crediti e comungue di qualsiasi elemento dell'attivo suscet-

tibile di valutazione economica. i

In tale ipotesi 1le partecipazioni pessono essere liberate

dalla societa anche seconde criteri di non proporzionabilitad !

| rispetto ai conferimenti, a richiesta del socio, ai sensi |

dell'apt. 2468, II co. C.C..";

*Art. 8) ~ I diritti di ogni socio nei confronti della 8o- |

!cieta sono proporzionali alle quote di partecipazione al ca-
ipitale ad essi intestate, anche se non correlati ai conferi-
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I menti effettuati ai sensi dell'art. 2468, Il co. C.C

Ogni socio ha diritto ad un voto per ogni Euro; alle quote |

superiori ad un Eurc spettera un voto o piu.";

. 9) IIT e IV Co: " Pertanto la convocazione, lo svol

T l“‘..‘ff‘.?f?.,.,_.?‘ﬁ}.l,e, riunioni, 1la verbalizzazione delle stesse, la| S
I angg degli dmbtervemti, le maggioranze per la costi-
o a tuzione de‘l“l:organc a_isembleare verranno disciplin‘ﬂa}:gm”da ) -
quanto dispg_s}_q_:ﬂﬁlﬁl‘art. 2479 bis CC__ o
Le deci - o

; tutti 1 Soci ancorché non intervenuti ¢ dissenzienti. Le e-

; 5 -
i H

{ventuali impugnazioni delle decisioni dei Soci e delle deli- |

berazioni assembleari devono essere presentate ai sensi e nei

termini di legge, in ogni caso, per la validita delle delibe-

N re dell'Assemblea e delle decisioni dei Soci, comunque forma- ‘, v
. _.jte, sard necessaria la maggioranza di almeno il 70% (settanta o

77777 per cento) dei voti spettanti a tutti SOCi;:, B R o

7"Art.‘15) = L'Organf_:__:ﬁvi"g?x}t o_}_;p, con esg{glzio delﬂ_‘c__q_r}gr_ol— i - B

lo legale e con facoltd per l'assemblea di attribuzione Qi

quello contabile, ove richiesto dalla Assemblea o dalla leg-

|ge, sara composto di un membro, in possesso dei regui- | . B )

siti previsti dalla legge. ) )
) | Il Sindaco ed il Revisore, ove nominati come sopra, dursmo in )

_carica tre anni ) i

i L'assemblea determina anche la retribuzione dovuta al Sindaco :
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e/o al Revisore

4. - di autorizzare 1 signori Andrea Sfascia, Ivana Bal-
dassarri e Francesca Sfascia ad intervenire, disgiuntamente
fra loro, nelleo do atto di conferimento, meglio de-

scrivendo guanto ne sara oggetto in tutte le sue componenti,

le quote che verranno liberate a fronte del conferimento,
convenendo tutti 1 patti che si rendessero necessari, con

promessa di rato da parte della Societa e valide sotto gli

obblighi di legge: o

~ di delegare al Presidente tutti i necessari poteri

per 1'esecuziope della presente delibera, compresa la facolta| = ... .
. di apportave =l prasente verbale sd allvallegato statute tut-4 @ e
oL Quelle modifiche, dintegrazieni o soppressioni eventualien-

B o te“ richieste ai fini Eil_ell'iscrizione nel Registro delle Im-— i -

prese. Y. - ) - B . o

BN Lo i il B B B0 Lo iioil oo O o . )

B di mano, con prova e controprova, la super_iore proposta di o

e SRR I ——— " . —

I . yieno approvats @ e R

- LT SUNANIMIER ) —— S

e | e JEERED O, SLACOED, ANLEGEHEG e O e SO e T e B
.. | t8, cmessane la lettura per espressy Oisponsa del comparente, [ .

e B ELLETE, BT [PEGTETEE TULD BROTE 18 TEGeRTS NG : B - i

Non essendovi altro da deliberare e nessuno avendo ulterior=-

mente chiesto la parola, il Presidente dichiara sciolta la |
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. jBeduta alle ore 18,35 R . B _ A e
00000 OO00C0CE0OGOO |
X
e - SES———— | —
77m_m_w%"§§§§§_s“§_”_lg deliberazione di aumento di capitale sociale, i si-{
oo gnori 2andrea Sfascia e Ivana B £y ZomE Sobra genra- | I
o lizzati,m_‘c_!idmiarano di cqq{g_;ire “._e_.]:‘l'fkf?cf‘:"té che, rappre- o
i Sentata da Prancesca Sfascla, acc dena proprietd del | .. ; .
seg’t:ten{;ﬁ%»m.»'i.xvnrmol::;i.]_:i::w posti in Torgiano, Loc.m_‘ Brufa__i‘__mlria del o )
o Colle, & pracsamen . S sy s .
e e GEERED. 86 Tianm Baddafesved - I T TIPTE DR e
P Tl <. ... icie complessiva di catastali metriqua-|
. |drati 5.486 <(cinqqemilaquﬁa‘p‘rr:vx:?gentottantasei), classificati | . -
| DY, Vigente P.R.G. del Comume di e CASeC IR, | e
o groduttivbi»»_'l‘urist_‘i:v_crz.j.w (DTB) ma, q“,aﬂf’,c_’__ al terreno Ei_}rticelle . -
e W BOR 8 3605 prive di poesibllitd edificstarls, stante 11 wine|
i SO10 i inedificabilita sotto richiamato, B . N—
j,,ffm Borgo Brufa Srl su pid lati, residuawproprieté i o
della conferente su pih lati, salvo altri; _ e—
gensiti al Catasto Terreni del Comune di Torgiano, giustamen-|
o te intes?:'_?t_:l‘,m_al Fogl%_o__‘i_éugon le particelle } o o
= 995 di no. Be . - . B ) .
e fn 584 Al mq. 298 B B .
7.8 di mg. 17 : : N :
e 302 A1 Mg, 4682 e . } .
sl O e e MG .
"
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di 1/2 (un mezzo) dall'atto di compravendita a rogito Notaio

Detti immobili sono pervenuti alla conferente, per 1 diritti

per complessivi mg. 5.486 - r.d. REuro 28,11 - r.a. Euro 26,53.

Mario Briganti in data 27 aprile 1987 rep. 127.513/18.040,

uctiitette Cialti Fausto

trascritto a Perugia il 15 maggio 1987 ai n.ri 7080C - 7081 -

7082

7083 di formalita, ed in proprieta esclusiva con atto

tra-

scritto a Perugia il 7 luglio 2000 ai n.ri 10669 - 10670 di

formalita.

- quanto ad Andrea Sfascia di cui

con la precisazione

appresso;

terreni della superficie complessiva di catastali me-

triquadrati 4.706 (quattromilasettecentosei),

vigente PRG del Comune di Torgiano, in parte, quanto a mg.

ricadenti nel

300 (trecento) in "Aree agricole Collinari", in parte, per

circa mag. 400

{quattrocento) in "Fasce di rispetto stradali

e ambientali” e per la restante superficie in "DTB - inse-

diamenti produttivi turistici";

b) -- manufatto ad uso cabina ENEL con corte di pertinenza;

prpterzigr}ﬂe dei posti auto;

il tutte

{a confine, nell'insieme, con conferitaria e conferente, en-

! trambi su pit lati:

a

& censito al Catasto del Comune di Torgiano, giusta-

¢) -- tettoia aperta con copertura in pannelli fotoveltalci a

mente intestato, come segue:
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uctiitette Cialti Fausto

i it clsiilsisiaesrenilie : I
__L.E_’_l Cata;t.g__ ylt‘eArreni 3
i 8 s PEURTAINIATE,  rmseinwmsmsns B : . )
i 202, B8 W8y FnBPL N Lo
I 520 di mg. 410 . o i - o B .
- _.._4,.?1 foglio 16 particel]f‘:m e o B o o )
4751 di mg. 15 - ente urbano S
S L.t ..o N I - I
o per complessivi___ﬂgf__{}f‘;uadra‘ti 4.706_—- r.d. Eurc_)w_‘”%i{_71 - r.a. i
........ EUI'O 118’ 17 N e B e e e e e S e A A A i i e e i i =
L A% particells 81 & altreel consita ol Catasto Pebbricati @l
i g0 16 wow 18 partieel Lu: B ! . n
91 - via del Collie SNC - piano T - area urbana - consisten- ‘

s ol s G B e S —
R st o e et e et e et eeteeeeme et b "
- quanto al manufatto e corte sub. b): - - o

17 548 subalterno U - 851 graffate - via del Colle n. 38 -
piano T - cat. D/1 - r.c. Eurc 602,00 (classamento e rendita |
proposti) .
| la corte ¢ altresl indicata al Catasto Terreai al Foglio 15!

... con 1a particella 551 di mg. 25 - ente urbano,
quanto alla tettoia: B e
| - al catasto Fabbricati al Feglio 15 con Ja particella: |

- 548 msgbaltgrr}{) & = \zij_a‘d>eA1 Colle SNC =

- cl. U - mg. 128 - superficie catastale totale mg. 129 -
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|
 dre.mwoane, I N .
e 88 dixitho wl bene comune non censibile parbicells S48 gub. | e o
2 (corte esmma,),_‘,,,,,,‘,, ) - . . o - o o - B
—— | Dethd bend sone pervenubl ol cobfereste Tu foxgs dpd sequegrtil o . I
I atto diA,f:P_".\_Eravend},t_a, a mio‘rogito in data 24 maggio 2001 o -
- rep. | _63.174/13.443, trascritto a‘“_"Pi?lrugia il 22 qiugr}g_l_?:OOl al L
n. 9406 di formalit%;“_ o o B
e T €0 compravenciia a0 mis wogitn: o daba 15 spedle 2001 S
- | rep. 61.039/13:5_4_18, tr.?scritto a Perugia il 12 aprile 2001 al -
o n. 7146 di fcrmalilt':ji‘_;m»ﬁmw B - | -
E"_.,.:"‘.t.EO i ‘oupravenging & TOGIYe NOTALE Ml BEIGENCL BE BEEL o
e SEAE Hbra A date 27 apmile 18T rep. dl00, ‘rascmicfo B S "
- Perugia il 15:@_@%0 1987 alﬂn_':‘ 7083 di formalita. o L i
Le parti prﬁc};ano che il QQEFEF%‘?“?'}FE}}?} terreno catastal- i . )
mente indiviq}_)iafo con le__ partic_e_.l}e 91 e 89 del Foglio 16 i
o viene effect}xato da Andrea §;§scia ggqiie_ggresso assenso ed -
ik BdE81ONE @, comunque, per quants occorrsr possa, eengtuntas 000
mente, al coniug_e %n comunj'.gzlei 7.'I.eigi;LE_us__:i_gnrl<_?__z_:a Ivana Baldas- o o
. | et . . || .
|11 tutto come megl?‘_ﬁ__??f?fr,iffa _r}e}leugfe;{z{eﬁgi stima ex art. o )
l s
; 2343 G.G., WiW volts cichiamate, come: sopra allegats e s‘.‘l.l,a,é e
A fogtta delle aniall & State dolilevato 1‘auments df capitales & .
B fmonts ded suwddebrd conferimentd e disfro paprevsd winhles . =
st del CONERBENTL, la Soclefa emettes .
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1) - con riferimento alla quota di spettanza di Andrea

Sfascia, pari ad Euro 4.474,00 (quattromilaquattrocentoset-—

tantaguattro/00), dietro sua espressa richiesta, due nuove

quote di nominali Euro 1.500,00 (millecinguecento/00) da in-

tegtarsi alla sua persona e al coniuge Ivana Baldassarri e

per il rest

importo di Euro 1.474,00 (millequattrocento-

settantaquattro/00), <¢on una nuova gquota da intestarsi alla

figlia Francesca Sfascia, la gquale pertanto entrera a far

parte della compagine

ociale;

2) - con riferimento alla quota di spettanza di Ivana

Baldassarri, pari ad Euro 2.326,00 (duemilatrecentoventi-

sei/00), dietro sua

ressa richiesta, due nuove quote di

nominali Euro 500,00 (cinquecento/00) da intestarsi alla sua

di Eurqﬁr{.326,00 (milletrecentoventisei/00), con un

nuova

quota da intestarsi alla figlia Francesca Sfascia.

Francesca Sfascia entra a far parte della compagine sociale

dichiarando di ben conosce

ed accettare lo statuto, gli at-

ti e la contabilita della Societad, il suo patrimonio e di non

avere riserve od eccezioni al riguardo.

! A tale effetto Andrea Sfascia, lvana Baldassarri e Francesca

S i

Sfascia espressamente richiamano il trattamento di cui al-

l'art. 1 ultime comma D.Lgs 346/1990 e s.m.i..

II

Pertanto, "BORGO BRUFA S.R.L.™ e i signori Andrea Sfascia e

1 : 15
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Ivana Baldassarri, in relazione a detto conferimento e alle

quote conseqguentemente assegnate ai CONFERENTI e a Francesca

Sfascia, si rilasciano ampia e finale

ietanza di saldo e

rali variazioni dinamiche intercorse nel frattempo, sia per

la liberazione de

rrispettivo ai CON

quote assegnate in

FERENTI .

I CONFERENTI, dichiarandosi cosi tacitati e soddisfatti, au-

torizzano ogni conseguente trascrizione e voltura.

Ai sensi degli artt., 2440 e 2343 C.C. le guote corrispondenti

al conferimento rimangono inalienabili sino a guando 1'organo

di amministrazione avra controllato la valutazione della re-

lazione di stima nel termine di centottanta giorni dalla i-

scrizione della delibera nel Registro delle Imprese.

In particolare i signori Andrea Sfascia e Ivana Baldassarri

si riconoscono tacitati, con la liberazione delle quote di

capitale a loro favore, di ogni diritto derivante dal confe-

rimento, anche in relazione alla valutazione espressa sulle

perizie, da loro pienamente accettata.

I beni conferiti vengono trasferiti a corpo, nello stato di
fatto e giuridico in cui si trovano, con ogni accessione e

pertinenza, con tutte le servitlh attive e passive - se ed in:

%quanto esistenti - e con tutte le relative azioni e ragioni.
|
i v

16 ' ' ' |
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1 CONFERENTI garantiscono la proprietda degli immobili de-

scritti, nonché la libertd da diritti di terzi anche obbliga- |

tord, &

izioni, trascrizioni e oneri pregiudizievoli, vo- |

lendo in caso contrario rispondere come per legge.

I CONFERENTI danno atto che parte dei terreni conferiti sono

stati oggetto di costituzione di vincolo di inedificabilita,

i a favore, peraltro della CONFERITARIA, con atto da me auten-

ticato nelle firme in data 5 agosto 2004 rep.n. 66170/16349,

trascritto rugia i1 3 settembre 2004 ai n.ri 17813 -

17814 - 17815 di formalita, peraltro evidenziato nelle stesse

;

i 57 i

I CONFERENTI rinunciano all'ipoteca legale. ,
|

] . . S —— | S
I CONFERENTI, ai sensi e per gli n 380;
del 6 giugno 2001, dichiarano: !
SUUNPREPRIRPNIUN, Mol O 5 o SO v e S RS P S Sy i e ———E

i

- quanto ad Ivana Baldassarri, che sul terreno particellaf

alizzati, completamente in-

559 da lei conferito son

terrati, i depuratori a servizio della struttura ricettiva d

gic_)_prieté della 5..95%.?3% Wcﬂggferitaria},__ lavori autorizzati con ) o
o | aﬁqtqp{zrzjaﬁz}_g_n_ew a@@nistrativa rilasciaﬁtAar ) dil Comune di ‘Tor- i - i
e D B WALE D SDEITE BOUE M4 i ooz s s
o ‘quanto ad Bndoed Stasedmy e & } i
} _che la tettola conferita & stata realizzata in forza di ’ — :

ES.C.I.A. presentata al Comune di Torgiano U.R.P. il 13 giugno

ikg
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. Lk S ) I
e 208 18 cabing BNEL sonfeuits § sbeba menllmpeta dn feppadt| &~ 00
peimescy @ ROBTOUIRE Sy S0gVil NONGHS dn S0iTeRe B SEORRL e
I R R N |
e[St 3llega al presente atto sotto la lettera "D il certifica-| .~~~
| to di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Tor-
1 R, kit o S o s "
giano in datEMEB giugno 2017 n.“}3£%917, in relazione al qua-| o 3
o le i CONFERENTI tigbiéiano che_»non sono intervenute a tut- B -
e t'oggi modificazioni,"w'wﬂmirVu_ . )
s o BAGUOE Rndred Sfapcia, relativamente alle cestrucioni €om-|
AR O RaeE R e R R e
. ‘_S?,FE_S_E?_%?_‘_.E‘{E‘1,,',‘3,,1aé?,!’?_.‘?,",_?l,ﬂ,‘f‘e,,?E,i_FE‘?.'_..L‘?E?EEE“??‘,E?M‘?‘E??,S'%i S .
) tati all'Agenzia del Ter{%F?FEQUMCompetentE,“hquché di avere}
verific§£oila corrispondenzamggg}idggﬁgﬁiﬂg dei dati catigta— )
S 1i sopra riportati alle state di fatto dei luoghi e allaf =~~~ -
. _Hormative lodnre, Gon PARELEclane SIferiients o QUELLE CHEES ] e .
o Shale: . S R
Alla societd VBORGO BRUFA S.R.L." viene ricohosciuto &1 di-| oo
wptevs ufiliteralmente ognt rdticn 8 B A e .
s LOPEOEEURA & TROBLOBLA: : : S I R —
. |a) - per la voltura a proprio nome di ogni dntestazione of =
R ,,i,f?if.t} a attiva e passiva esistente relativamente al beni con-|

!

|
i i g s
| feriti con il presente atto, con esonerc per i competenti uf>}
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uctiitette Cialti Fausto

per l'effetto di quanto disposto dall'art. 7 I co.

19

o .
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e O 08 JBOCEE0ER & TASDOLESBIMIRAY S o
e 20 BRGNS Vel wentrowel 84 whisngee 13 petesy "BORGD BRUYE
. | 8-R.L.", possa essere riconosciuta quale piena ed esclusiva .
= __|proprietaris del pend vewperftd, 00000 : S
] G.h effetti attfi_‘,‘_’j:, e pESSin ) del presente confer:_i:{.g?ngi_jdf{:_q_;_—“ i )
i reranno, per pat@:gvesprasso, da oggi.r o
000000060000000
e | EEEEERED, B3 CHPLRALG ROCMAMS HELIR Donfekitaris Baul s Buze -
.| 21.800,00 {venticinguemila) ad oggi risulta interamente deli-
e O ETCEOICIICE, VANCN N RO B e e _
= ERAEEE. AP, o aRsin U Suwn S ELIL R et e :
R i o L . .
s U BEMMASORTE. Npe miote di Eare 8.900.00 |novemilasie- |
B quecenco/OO)_;ﬁ - - o
i et e, FEADCESCH Sfascie,  una  quebs  di  Bare  2.800.00 .
B B L I R . )
o fermo comungue il contreolleo sui valori di perizia cosi___;ome -
. o disposto dall'art 2343, Gy r‘}_gé_iu.g_mf'gg_'_qall'art. 2440 C.C., -
stante il rigy;q d1 cui all'art. ?495CC B
©00000000000000
| Andrea Sfascia ed Tvana Baldassarxi, in relazione ai conferi- e
...,.’???BF}A?'%,,,Fei”eno sopra effettuati, per quanto concerne le Im-|
[ Poste Dirette lart. 81 comma 1 lett. b) TUIR - DPR 817/B61 |
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Legge 28 dicembre 2001 n. 448 e successive modifiche, inte-

grazioni e proroghe (Art. 1 commi 554 e 555 Legge 232/2016),
! dichiarano di fare pienoc riferimento alle perizie redatte

dall'Arch. Fausto Ciotti di Torgiano im data 29 giugno 2017 e

dal medesimo asseverate c¢on giuramento giusta verbali ai miei

rogiti in data 30 giugno 2017, rep.n. 78804 (Andrea Sfascia)

e rep.n. 78808 (Ivana Baldassarri), perizie portanti, rispet-

tivamente, un valore complessivo di Euro 89.500,00 (ottanta-

novemilacinguecento/00) (Andrea Sfascia) e di Euro 46.500,00
(quarantaseimilacinquecento/00) (Ivana Baldassarri).
teoBOOOUDLDOODOO O

Le spese del presente atto e sue conseguenti sono a carico

della societa conferitaria con assolvimento della relativa

imposta sul valore degli immobili conferiti e precisamente:

“ngfl}tir)ﬁid Ivana Baldassarri sul valore di Euro 46.500,00

o] {Quarantaseimilacinquecento virgola zero zero) relativo a —

. __|ferreni adibiti a verde private o edificabili, comunque nmonj
I .- =2 L ) ) _

~ quanto aqHAndreaAS};é;cia, sul seguenti valor_i»iw B S o

- Euro 12.800,00 (dodicimilaottocentc virgola =zero zero) per

| 1la tettoia;
| - Euro 12.500,00 (dodicimilacinguecento virgola zero zero)
per la cabina Enel;
- Euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero) per i terreni a-
| gricoli; )

) 20 |
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|~ Euro 61.000,00 (sessantu

ila virgola

corti ed i restanti terreni.

i I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati di- |
i

i chiarando di averne piena e completa conoscenza.

Al fini della normativa antiriciclaggio si da atto che i Com-

parentl sono stati identificati in precedenza.

zero zero) per le:

uctiitette Cialti Fausto

i
i
:
i
1

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato |

lettura

tiduesi:

P11 presente atto viene sottoscritto come per legge alle ore

i
i
ai comparenti che lo approvanc, dichiarandolo confor- |

loro volonta.

con mezzi meccanici da persona di mia fiducia ed in'!

18,55 (diciotto e cinguantacingue).

F.TO: ANDREA SFASCIA;

1 BALDASSARRI IVANA; i
" FRANCESCA SFASCIA;
" MARCO CARBONARI NOTAIOC.

21
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