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INTRODUZIONE

Il presente Rapporto ambientalelominare e redatto al fine di avviare la procediraerifica di assoggettabilita
VAS del Piano Attuativali Delocalizzazione comparto RU8 in Localita Pooseranc in variante allo strumento
UrbanisticoVigente nel Comune di Torgianin Attuazione delle norme del P.A.La procedura di verifica (
assoggettabilita a VAS e regolamentata dall'arfTit®]o Il, Parte Il del D.Lgs.152/2006 e s.r nonché, a livello
locale, dall'Art. 9 comma 1.R. 16/02/2010 n.12 e de “Specifiche tecniche e procedurali, in materia
Valutazione Ambiental&trategica in ambito Regionale, a seguito della Bazione delle .R. 8/2011 e L.R.
7/2012 in materia di semplificazione amministral” approvate con Deliberazione della Giunta Regio
13/05/2013, n. 423.

Vista Aerea Centro abitato Torgiano



Riferimenti Normativi:

La Valutazione Ambientale Strategica e stata irttad dalla Direttiva Europea 2001/42/CE e conceime
valutazione degli effetti dei piani e programmil'smhbiente; essa ha l'obiettivo "di garantire uevato livello di
protezione dell'ambiente e di contribuire all'imeegone di considerazioni ambientali all'atto @dédlborazione e
dell'adozione di piani e programmi, al fine di pramaere lo sviluppo sostenibile"

Riferimenti Comunitari
- Direttiva 2001/42/CE
- Linee Guida della Commissione Europea per I'appilane della Direttiva
2001/42/CE
+ Manuale VAS per la Politica di Coesione 2007-2013
« Ulteriori informazioni sono disponibili sul siteetla Commissione Europea (DG Ambiente)

Riferimenti nazonali
+ D.Igs. 3 aprile 2006, n.152 (Codice dell’Ambien)ante "Norme in materia ambientale" (Testo
Unico per 'Ambiente)
+ Decreto legislativo 16 gennaio 2008, n. 4

Riferimenti regionali
Legge regionale 16 febbraio 2010 , n. 12 (Normeiglidino e semplificazione in materia di

valutazione ambientale strategica e valutazionengatto ambientale, in attuazione dell'articolodsh
decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i.)

Delibera n.861 del 26/07/2011, la Giunta regieniaa approvato le "Specificazioni tecniche e
procedurali in materia di valutazioni ambientalr papplicazione della legge regionale 16 febbraio
2010

legge regionale 16 settembre 2011, n. 8 (Semaldiitme amministrativa e normativa
dell’'ordinamento regionale e degli Enti locali teariali).

D.G.R. 13 maggio 2013, n. 423 (Specificazioni ielo@ e procedurali, in materia di Valutazione
Ambientale Strategica in ambito regionale, a segdélla emanazione delle I.r. 8/2011 e L.r. 7/2012
materia di semplificazione amministrativa).

Il processo di VAS s articola nelle seguenti fasi:

« svolgimento di una verifica di assoggettabilitainadia o semplificata;

« consultazioni preliminari;

« elaborazione di un rapporto ambientale e dellagstapdi piano o programma,

« svolgimento consultazioni del pubblico;

« valutazione della proposta di piano o programmeaRaépporto ambientale, della Sintesi non tecnica

attraverso l'espressione del Parere motivato da pgah'autorita competente;

* decisione;

« informazione sulla decisione;

« monitoraggio ambientale.
In base a quanto previsto all'art. 9, comma 2 delR 12/2010, la presente Valutazione pud seglitex di
Verifica di assoggettabilita semplifica.
Il presente rapporto preliminare e stato redattia 9iase degli elementi indicati nell'Allegato laaParte seconda
del D.Lgs. 152/2006 e successive modifiche e iatdgni, in applicazione dell’art. 2, comma 1, ledteb)
(Rapporto ambientale) della L.R. 12/2010 (Normeridrdino e semplificazione in materia di Valutazon
Ambientale Strategica) e contiene la Verifica praix@a per determinare la necessita di sottoporracoa
valutazione ambientale il Piano attuativo di ini@a privata di Delocalizzazione, comparto RUS8, Liacalita
Ponterosciano, in variante allo strumento Urbatastligente nel Comune di Torgiano.



PARTE PRIMA: FASE DI SCREENING

La fase di verifica di assoggettabilita, detta @nshreening, € finalizzata a valutare la possibdit applicare la
VAS ai piani e ai programmi di cui all'art. 6 comr@adel D.lgs 152/2006 e s.m.i. secondo le modalfnite
dall'art.12.
Per la verifica di assoggettabilitd abbiamo redétpwesenteRapporto preliminare ovvero il documento, redatto
sulla base degli elementi indicati nell'Allegatalla Parte seconda del D.Lgs. 152/2006 e successpgifiche e
integrazioni, che descrive gli obiettivi dei pianprogrammi e i possibili impatti ambientali sigoitivi derivanti
dalla loro attuazione, ai fini dello svolgimentdlderocedura di Verifica di assoggettabilita o pavvio della fase
di consultazione preliminare di VAS;
Le procedure stabilite dalla normativa stabiliscahe I'Autoritd procedente trasmette all’Autoritdnpetente un
Rapporto Preliminare, che sara inviato ai soggettipetenti in materia ambientale i quali, entratiegiorni dal
ricevimento, inviano il proprio parere all'Autori@mpetente e a quella Procedente. L'Autorita Coempe valuta,
sulla base degli elementi di cui all'allegato Eauto conto delle osservazioni pervenute, se ildP@Programma
possa avere impatti significativi sull'ambienteesdette un provvedimento di verifica, assoggettaméscludendo
il Piano Attuativo dai successivi obblighi dellaopedura di VAS. Il risultato della verifica di aggettabilita,
comprese le motivazioni, deve essere reso pubblico.
Nel caso specifico si tratta di un Piano attuatilidniziativa privata, relativo alla delocalizzarm® di un'area
classificata RU8, cioe ambito di riconversione wibica; in tali aree sono previsti piani attuativ iniziativa
privata volti alla ristrutturazione edilizia ed warbstica ed alla riqualificazione paesaggistico-mmiale
dell'edificato; successivamente, a seguito di thimone del piano di Assetto Idrogeologico checlessificato
I'area in cui insiste il suddetto insediamento eomona "R4" , in applicazione di quanto previsto dgsta
normativa, viene proposta la delocalizzazione mazclassificata dal Vigente PRG come VR, area verdispetto
(strumento urbanistico redatto ai sensi dellar.r31/1997). Nel caso in esame, pertanto, possiacoorere le
condizionedella Verifica di assoggettabilita semplificatart. 9, comma 2, I.r. 12/2010); se il PRG vigeN@N é
stato sottoposto a VAS, ma e stato approvato ai skatla I.r. 31/1997, se il piano attuativo notraduce impatti
significativi sull'ambiente, il proponente e/o Ituta procedente possono certificare la presemnzalidelementi
mediante una Relazione motivata sottoscritta dadomsabile della struttura competente. Sulla bake suddetta
Relazione, I' autoritd procedente richiede all’ duth competente I'espletamento della Verificasticggettabilita
semplificata a VAS. L'Autorita competente si es@incon provvedimento motivato di esclusione o di
assoggettabilita a VAS entro trenta giorni dal viceento dell'istanza corredata dalla predetta Ret@zmotivata.
La Relazione motivata deve essere redatta in cait@mi criteri di cui all’Allegato | alla Parte eenda del d. Igs.
152/2006 e s.m.i. Pertanto il presente rapportbnpireare ha lo scopo di verificare se il Piano atituo in oggetto
deve essere sottoposto a Valutazione Ambientaktegica ai sensi dei commi 2, 3 e 4 dell’art. 7 ddgs n.
152/2006 e s.m.i. e se sussistano le condizietia Verifica di assoggettabilita semplificagart. 9, comma 2, L.r.
12/2010). A tal fine, ai sensi del comma 5 dell’d@del D.Lgs n. 152/2006, I'autorita competenterdoverificare
se il presente Piano attuativo di variante parz&ld®®’RG parte strutturale e operativa NON deterraifetti
significativi sull'ambiente. Per quanto riguardzontenuti del rapporto preliminare come previsttagiferimento
all'Allegato | (Criteri per la verifica di assoggettabilita di piae programmi di cui all'articolo 1Pdel D.Igs n.
152/2006 e smi e nello specifico:
1. Descrizione delle caratteristiche del piano Igppdegramma, tenendo conto in particolare, dei saelementi:
a) in quale misura il piano o il programma stab#isin quadro di riferimento per progetti ed altiteviéd, o per
quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le din@mse le condizioni operative o attraverso la rigayne delle
risorse;
b) in quale misura il piano o il programma influanaltri piani o programmi, inclusi quelli gerarchigente
ordinati;
¢) la pertinenza del piano o del programma petetjrazione delle considerazioni ambientali, inipatare al fine
di promuovere lo sviluppo sostenibile;
d) problemi ambientali pertinenti al piano o algnamma;
e) la rilevanza del piano o del programma pewukatibne della normativa comunitaria nel settoréasebiente (ad
es. piani e programmi connessi alla gestione €ieiird alla protezione delle acque).
2. Caratteristiche degli impatti e delle aree chespno essere interessate, tenendo conto in particdei seguenti
elementi:

a) probabilita, durata, frequenza e reversibilggldimpatti;

b) carattere cumulativo degli impatti;

) natura transfrontaliera degli impatti;

d) rischi per la salute umana o per I'ambientee@dn caso di incidenti);

e) entitd ed estensione nello spazio degli impédtea geografica e popolazione potenzialmente

interessate);

f) valore e vulnerabilita dell'area che potrebbeees interessata a causa:

- delle speciali caratteristiche naturali o defipadnio culturale;

- del superamento dei livelli di qualita ambientaldei valori limite dell'utilizzo intensivo del slo;



- impatti su aree o paesaggi riconosciuti comegptica livello hazionale, comunitariointernazionale.
Il Rapporto preliminare di verifica di assoggettishia Valutazione Ambientale Strategica, € staimdj redatto
secondo i criteri di cui all'Allegato Il dello ssesdecreto, ed e costituito da:

1. Inquadramento territoriale;

2. Riferimenti normativi;

3. Descrizione e caratteristiche del Piano;

4. Caratteristiche degli impatti

5. Parere su verifica di assoggettabilita a VAS,;

1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE
Il Piano Attuativo prevede la Delocalizzazione denparto RU8 in Localita Ponterosciano, e la diaszione ed
urbanizzazione di un area ubicata ad est del cagolal di sotto della parte piu antica del cinateentrale fra
Via della Rimembranza e Via G. Da Palestrina neh@ue di Torgiano.

Torgiano

I Comune di Torgiano si sviluppa su una supezfii 37,66 Km2 . Il territorio si presenta prevadémente
collinare, caratterizzato dalla confluenza del Féuhevere con il Chiascio; fa parte della Comunitznhina dei
Monti Martani, Serano e Subasio. Torgiano € urcartibrgo medievale il paesaggio € caratterizzatotlizne
ricche di vigneti ed oliveti. Torgiano confina coBomuni di Perugia, Deruta , Bastia Umbra e Betton

Comuni confinanti (o di prima corona) distanza
Bettona 4.0 km
Deruta 58 km
PERUGIA 9.0 km
Bastia Umbra 95 km
Comuni di seconda corona (confinanti con la prima corona) distanza
Cannara 11,8 km
Collazzone 14,3 km
Assisi 14,9 km
Gualdo Cattaneo 16,0 km
Marsciano 16,1 km
Corciano 16,8 km

Il territorio & caratterizzato dalla presenza d distemi di paesaggio, il
sistema paesaggistico di pianura e valle ed gsiatpaesaggistico
collinare;

Capoluoghi | | Sisterna paesaggistico di pianura e di valle!
Ef,llnll_iﬁam |:| Sistema paesaaggistico collinare

La popolazione residente nel Comune di Torgian©1401/2017 € di 6.740 abitanti, quindi si ha unasit&
abitativa di 178,98 ab/km2. L'analisi della popaae residente nel Comune di Torgiano, dall’an@0&al 2016,
evidenzia un andamento in costante crescita.
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1.1. Localizzazione Fondiaria del Paino Attuativo;

1.1.1 Descrizione Areaggetto di interventc di delocalizzazione:

Il Piano Attuativo che si sottopone a verifica dsaggettabilita ha per oggetto la Delocalizzazidhen’area
classificata dal PRG Vigente come F normata dall'art.44 delle N.T.A. del Piano RegaktGenerle, Parte
Strutturale.In tale zona sono previsti piani attuativi di imitiva privata volti alla ristrutturazione edilizeed
urbanistica e riqualificazione paesaggis-ambientale dell'edificatoCon deliberazione di Consiglio Comun
n.85 del 28/12/2004 e stato approvétpiano attuativo di recupero che prevedeva un ietgvdi ristrutturazion
urbanistica mediante la demolizione di tutti i febati agricoli la conservazione del fabbricato abitativo «

realizzazione di due edifici plurifamélii ed un fabbricato adibito a terzie.

Stralcio di Mappa Catastale o S’rrolao PRG Vigente

Parte oggetto di delocalizzazione censita al Condifi®rgiano, Foglio n. 2Particelle n. - 11 - 13 - 107 - 108 -
177 - 179 - 270 - 265 - 266 - 267 - 268



Assetto idrogeologico comparto " RU8" :

Con D.P.C.M. del 10/11/2006 e entrato in vigore Epubblicazione nella G.U. n.33 del 09/02/200ridno di
Assetto Idrogeologico che ha classificato I'are@same. |l suddetto insediamento agricolo e stiassificato
come zona "R4" a cui fa riferimento I'art.28 déllel.A. allegate al P.A.l.. In tali ambiti a rischidraulico non
sono consentiti gli interventi di ristrutturaziondanistica come quello approvato con D.C.C. n€1328/12/2004.
Il comma "2" dell'art.4 ed il comma "2"dell'art.2iélle citate N.T.A. del P.A.l. demandano ai regaathed agli
strumenti urbanistici locali,in applicazione di pig indirizzi regionali,le modalita di delocalizzane sia degli
edifici esistenti sia dei diritti edificatori. Codeliberazione di Giunta Regionale n. 447 del 280@8 ed in
particolare con il punto "2" dell'allegato "A",sostati disciplinati i processi di delocalizzaziose degli edifici
esistenti, sia delle previsioni urbanistiche noocaa attuate. Il punto 2.2.1 dell'allegato da iadione al privato,di
predisporre un piano attuativo, che, come nel dgasimggetto pud comportare variante allo strumemt@anistico
con riferimento al comma 17 dell'art. 56 della L1R2015. Il punto 2.2.3 dell'allegato detta i arigecui ci si deve
attenere per predisporre il "Piano di delocalizzael' con particolare riferimento all'effettivo supmento del
rischio; la collocazione dei nuovi ambiti edifickbn contiguita ad aree gia urbanizzate, eventoadiccanismi
premiali o compensatori. Il punto 2.3 del citatoleghto da indicazioni sui contenuti del piano di
delocalizzazione,mentre il punto 2.7 richiamadwatione alla necessita di demolizione degli edégistenti ed il
ripristino ambientale delle aree previa stipulapibosita convenzione.

Caratteristiche dimensionali

Il comparto "RU8" ha una superficie territorialendq. 21.000 di cui circa 17.500 in proprieta (63&oyplumetria
del comparto integralmente in proprieta e dispdé@i@émmonta a mc. 11.191,04; ai sensi della normatiPRG
citata e possibile il recupero ed il riuso del 9@étla cubatura esistente pari a mc. 10.323,61

Descrizione intervento di demolizione e riconversione Area

In prima fase e stata prevista la demolizione di gli annessi agricoli destinati ad ex stalla p#evamento di
avicoli, contrassegnati dal numero 2 al numerodBgeecezione dell'annesso n. 1 posto in aderenedlifilio

colonico abitativo, saranno rimosse le pavimentadzed i piazzali riportando ove necessario terrgagetale
mantenendo tutte le alberature esistenti. |l ptog#itdelocalizzazione prevede la messa in sicaréhaulica del
fabbricato abitativo restante in loco. Tale interee salvaguardia il patrimonio edilizio rurale mdiuato

nell’edificio colonico esistente. L'accessorio agibd che si vuole salvaguardare, avra una supenfictirca mq.
215,04, proporzionata alla potenzialita edificaodiei terreni in proprietda e sara posta al senvisle azienda
agricola e del fabbricato abitativo come pertinefiagti i materiali provenienti dalle demoliziordrmnno smaltiti
nel rispetto delle vigenti normative ambientali cparticolare riferimento alle strutture conteneoéimento
amianto. Verranno mantenute e salvaguardate leadllve esistenti ed il viale di accesso, cosi cghergini

esistenti in modo da riportare I'ambiente allostatte costruzioni nel rispetto del paesaggio alyric

1.1.2 Descrizione Area oggetto di ricollocazione deolumi demoliti:

Tutta la volumetria e SUC proveniente dalle deniatizsaranno collocate su terreni di proprieta steggetti

richiedenti, censiti al Foglio 28 particelle 236835, 2038, 975, 2370, opportunamente gqualificataquanto

concerne le dotazioni di infrastrutture e servizierreni in proprieta, oggetto del presente primgetono ubicati
nell'area ad est del capoluogo, al di sotto dedldeppiu antica del cimitero centrale, fra via ddfimembranza e
via G. Da Palestrina. In conformita alle dispogsizidelle DGR 447/2008 il nuovo comparto sara caitocin

aderenza ad aree edificate attuate ed urbanizzaste all'interno dell'abitato del capoluogo e piste delle

dotazioni territoriali e funzionali al servizio demsediamenti stessi. Nel progetto, nel rispektd’ambiente e del
territorio, non e stato incrementato con le misaeentivanti previste dalla L.267/98, dalle N.T.del P.A.l. e

dalla citata DGR regionale.
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Stralcio mappa Catastale Stralcio PRG Vigente
Parte oggetto di riconversione censita al Comude@yjiano, Foglio n. 2iParticelle n2369 - 2035 - 2038 - 975 -
2370.
Caratteristiche paesaggistiche

Con il progetto sprevede la realizzazione del nuovo comparto daesipne all'interno dell'area edificata
capoluogo in un ambito urbanizzato, caratterizzidtha contestualita di aree classificate dal vigestrumentc
urbanistico come zona "B" di completamento ene "CA" aree estensive completamente edificate
insediamenti esistenti sono prevalentemente ateegatesidenziale, in quest'ottica anche il congpédrtprogettc
avra destinazione abitativa.

L'area di nuova espansione € ben servita dallaledlie nfrastrutture comunali e dai servizi/impiantistfmabblici.
Il nuovo comparto edificabile & posto su un appeerandi terreno in pendenza a mezza costa suldiastcdelle
collina del capoluogo, che degrada verso l'abithtBonterosciano. Il centrci Torgiano ed i suoi dintorni sor
gravati da vincolo paesaggistico ambientale (D4#32004), vincolo che tutela oltre al borgo stoyite colline
limitrofe, principalmente coltivate ad uliveti egvieti, la confluenza dei fiumi Tevere e Chiasceogmergenze
architettoniche sparse nel territoritrattasi di un vincolo in itinerla cui proposta & pervenuta eomune in data
30 dicembre 2003 e per cui sono state adottatesierendi salvaguardia in attesa della emanaziohdetzeto d:
parte del Milstero per le Attivita Cultura Né il contesto allargato in cui si opera, ne ig¢arroggetto della nuoy
urbanizzazione, ne tantomeno il recente edificatglescritto, presentano caratteristiche di paldie pregio pe
guanto concerne gli aspetpaesaggistico ambienti Unica testimonianza storica di rilievo €& la chi
"dell'Olivello", emergenza architettonica postair@a 200 ml. dall'insediamento di progetto in diogz sud su-
est; I'edificio religioso restaurato di recentel@amministazione comunale € posto in posizione domin
rispetto al nuovo comparto ed i nuovi edifici ditibzazione non potranno interferire in alcun mada le visual
del bene tutelato in quanto collocati a quote a@tiiohe inferiori e posti a ragguardev distanza.

La progettazione ha inoltre preso in esame la goitéi con il cimitero storico del capoluogo, pde taalutazione
resta valido quanto segnalato sopra in merito @disizione nettamente piu bassa del nuovo compapetto
anche al cimiteraale collocazione lascia completamente libere $¢eva monte ed a valle della cinta muraria
recinge il cimitero.

Si ritiene necessario sottolineare inoltre commpianto storico cimiteriale sia stato modificatdl'olervento di
risanamento, conipto dalla amministrazione comunale, é stato reatiz I'ampliamento ed espansione
cimitero piu ad ovest rispetto all'impianto storiper tanto in considerazione del fatto che il ténu storico noi
subird ampliamenti verso la zona interessata'edificazione proposta, si chiede la riduzione dilcolo
cimiteriale pari a 50 mktosi come reepito nella Delibera del Consiglio Comunale 41 del 22/10/2013 di
adozione della Variante al Piano Regola.

L'edificato presente lungo via Olivello e da Palestrina, salvo il parziale completamento odfi Iresidui
realizzato di recente, risale al decennio 1960/18aDedifici prevalentemente in muratura ordiaasono a dt-
tre livelli fuori terra con paramengisterniad intonaco civile e tintegdico mattoni e/o pietrame a faccia a vista




coperture sono generalmente a due o quattro peadmz manto di tegole in cotto. Negli anni 19804130
seguito della approvazione, di un piano attuativéotizzazione, in via G. di Vittorio sono stagalizzati vari
edifici con struttura in cemento armato, bi e gamiiliari, a tre piani fuori terra ed interrato. liTéabbricati,

dall'area di sedime regolare, hanno copertura ind@eza a due falde e pareti intonacate e tintegydisinsieme
degli edifici posti nell'ambito in cui si opera npresenta peculiarita architettoniche di pregiquanto costruzioni
relativamente recenti e riconducibili ad una edilidi tipo economico caratterizzata da finiture atenali di

tipologie semplici e ricorrenti.

Contesto infrastrutturale:

La nuova previsione urbanistica andra a collodarsina area servita interamente da viabilita corfiuteccesso
alla lottizzazione sara realizzato, a monte, dadgela Rimembranza; tale viabilita confluisce sa . Da
Palestrina in prossimita dell'incrocio con via Makzhe conduce al centro storico del capoluogacdnformita
alle richieste del Comune l'ipotesi progettualetiem® una previsione di raccordo stradale con \iee{lb che
sara ricompresa fra le aree da cedere al comunest&idard pubblici di piano ed in particolare rqheeggi,
saranno realizzati all'interno del nuovo compaktimgo via della Rimembranza sara realizzata unatteezzata
per i rifiuti.

Contesto idrogeologico

Cosi come riportato nella relazione geologico4tica del dott. Geol. Giorgio Pianegiani ed elatiosdlegati
I'area oggetto di trasferimento della volumetribamistica si trova lontana da corsi d’acqua détokd principale,
secondario e/o minore del Fiume Tevere, la posizidivo-altimetrica e I'assenza di fossi passalitineerno
dell'area, rendono il sito in oggetto protetto dachio di natura idraulica. Da indagini geognosti@seguite dal
professionista sopra citato, hanno escluso la presdi movimenti gravitativi in atto o latenti eeiziando che
I'area si presenta in buone condizioni di stabditeche dal punto di vista sismico ai sensi dell@ M€l 2008.

Parametri urbanistici nuova area edificabile:

Il nuovo comparto edificabile avra una superfi@gitoriale di mq. 11.560 e sara dotato di una n@tria di mc.
7.100 residenziali a cui corrisponde ai sensi @ehroa 6 dell'art.139 del R.R. 2/2015, una S.U.C. #866;
inoltre sara dotato di una volumetria di mc 3.123;6n destinazione a servizi a cui corrisponde$AC. di mq
520. Il nuovo comparto avra complessivamente urcéngrritoriale di circa 0,25 mg/mgq.

La nuova sistemazione urbanistica prevede la mddiane di n. 4 lotti di cui n.3 per edifici triffaliari e n. 1 per
edificio plurifamiliari. Il comparo e stato progetd in modo tale da avere un consumo del suolcecoit ed é
stata prevista la sistemazione di un area di 20006\ da destinare a verde attrezzato di quartiere.



2. VERIFICA PRESCRIZIONE DEI PIANI SOVRAORDINATI

2.1 Pianificazione Regionale

La legge regionale 26 giugno 2009 n. 13 (Normeilpgoverno del territorio e la pianificazione e pkrilancio
delleconomia attraverso la riqualificazione deltrpaonio edilizio esistente), propone una nuova egoance
Regionale che non si esprime pit con un unico p{aibuale PUT), bensi con:

a) PPR (Piano Paesaggistico Regionale), definitmecstrumento unico della pianificazione paesaggisti
regionale, il quale & costruito insieme allo SIMHBAC, MATTM) ed agli enti locali (sommamente cda due
province), principali soggetti attuatori delle steategie;

b) PUST (Piano Urbanistico Strategico Territorialetrumento dinamico di forte carattere strategico-
programmatico correlato alla programmazione ecocanad alle politiche regionali di sviluppo, di cuiole
essere la sua territorializzazione. Viene quindisegnato alla storia il PUT (Piano Urbanistico iferiale) che
nella sua valenza programmatica di riferimentoussaiio viene sostituito, da un nuovo strumentdPWST, il
quale, a differenza del PUT, non tende a defirdgsktto del territorio, bensi indirizzarlo. Lautura del PUST
prende le mosse dal DST (Disegno Strategico Teal&) approvato con deliberazione Giunta Regiomal&£903
del 12 dicembre 2008, con il quale condivide ilattare strategico-programmatico e la declinaziagike dazioni
quale territorializzazione delle scelte programuoiaie politiche economiche e di sviluppo sostemitiili fatto il
DST rappresenta una sorta di anello di congiunzieng PUT ed il PUST.

In tale contesto ancora "in itinere", in quant®WST non é stato ancora redatto e approvato, BRI & solo pre-
adottato, il PUT ai sensi dell'art. 6 comma 4 déllR. 13/2009, € ancora il riferimento territorigfganifiacatorio
e programmatico, per tutti i piani/programmi settioro di area vasta o locali che abbiano effedli territorio
regionale, quindi, le cartografie e gli elaboratcdi alla legge regionale 24 marzo 2000, n. 2ariBiUrbanistico
Territoriale), formano il quadro di riferimento tmatico di governo del territorio regionale, caralg i comuni
devono confrontarti e conformarsi. In questa fagasitoria ai fini della nostra verifica continuiara prendere in
considerazione il P.U.T. di cui alla legge regi@en24 marzo 2000 n. 27 pubblicata sul BUR della &eglUmbria
serie generale n. 31 del 31 maggio 2000.

L'ambito del Comune di Torgiano interessato dahpiéttuativo oggetto della presente e interessateadli livelli

di pianificazione ambientale e paesaggistica. Allosregionale dal Piano Urbanistico TerritorialelY.T.), di cui
alla legge regionale 24 marzo 2000 n. 27 pubblisat&8UR della Regionevidenzia la presenza di un acquifero a
vulnerabilita elevata (tavola 45), aziende fauo@stvenatorie (tavola 07), zone di elevata diverfibéistico-
vegetazionale ( tav.08), una parte del territommtra nel sistema alto — collinare ( tav.17),nefinon sono state
riscontrare la presenza di SIC e ZPS.

2.1.1 Il P.U.T.: Piano Urbanistico Territoriale

Il Piano Urbanistico Territoriale approvato con begRegionale del 24 marzo 2000, n. 27 € lo struoneit
pianificazione territoriale che costituisce il rifeento programmatico regionale per la formulazicaegli
interventi essenziali di assetto del territoriollastbase del quale saranno allocate le risorse cagimhe e
finanziarie. Lo strumento, affronta le tematicheb#ntali al TITOLO II: Opzioni per la valorizzaziendel
territorio dell'Umbria, ed all'art. 8 definisce glcenari tematici del PUT individuati sulla base werimenti
programmatici comunitari e nazionali, nonché deldenzialita territoriali dell'lUmbria in un'otticdi sviluppo
sostenibile e durevole.
Gli scenari definiti sono i seguenti:

a. Sistema ambientale;

b. Spazio rurale;

c. Ambiti urbani e per insediamenti produttivi;

d. Sistemi infrastrutturali;

e. Rischio territoriale ed ambientale;
Dall'analisi della cartografia del PUT riportiamosiguito alcuni scorci cartografici delle zoneeneissate:
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PUT tavola 08 - Zona di elevata diversita floristo - vegetazionale e siti di interesse faunistico.



. + BBl sredi pasicalem inlarmens agrie

[ Aros racapia nallo strumento urbanisico comunale
Ares COMPICNKESSD 0 BSCiSE in Stumentl Lbanistic g

S s non recnpdte in comeni con siumanta urbanislico
) Laghi & invasl artificiall
/N Fumi e torrent

VidnarabddA salla o madia

Vumerabiitd esremameniy glevpla el glovald

PUT- tavola 017 - Aree di particolare interesse agolo.

2.1.2 DST- Disegno Strategico Territoriale

Nel Luglio del 2008 la Regione Umbria ha approviitdocumento definito del Disegno Strategico Tenidle
(DST), questo piano consiste in un documento gfiadecon lo scopo di integrare le politiche temiat regionali.
La Regione Umbria ha individuato quali sono i pittigetrategici, questi sono quattro:

1. la direttrice longitudinale nord-sud;

2. il sistema delle direttrici trasversali est-ayes

3. il Progetto Tevere;

4. il Progetto APPENNINO ( A.P.E.).
Il comune di Torgiano € interessato dal ProgetteetTes insieme a 27 Comuni e 2 province. Il progétoere
un iniziativa strategica di territorializzazionelldesviluppo di importanza fondamentale per il futassetto della
Regione. Si tratta di sviluppare le potenzialit& gmovengono dalla storia del fiume e del suo tteid, come
spazio culturale e socio - economico. | pur negegsarventi di messa in sicurezza dal rischiaidico possono
0ggi essere coniugati con altri interventi di vadpazione delle risorse dello spazio sostenibile.

2.1.3 PPR- Piano Paesaggistico Regionale

Il Piano Paesaggistico Regionale, mira ad assobvee2 funzioni fondamentali:

- tutela dei beni paesaggistici;

- qualificazione paesaggistica dei diversi confesiche attraverso misure per il corretto inserten

- indirizzo strategico per le pianificazioni di &et;

- attivazione di progetti per il paesaggio;

- indirizzo alla pianificazione degli enti localide settore;

- monitoraggio e aggiornamento delle analisi dedsformazioni del paesaggio regionale.
Dall'analisi della cartografia del PPR si riscontaapresenza nel territorio comunale di Torgiantedeeguenti
componenti:

- Ambiti della tutela paesaggistica ( tavola QC 2.1)

+ Aree con procedura di cui all'art. 138 e succlg®.22.01.2004 n. 42 (tavola QC 2.3)22
- Vigneti specializzati ( QC 3.3)

- Aziende faunistiche venatorie ( QC 3.4).
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G W VIABILITA' STORICA
RETICOLO IDROGRATICO e
m] CENTRI STORICI IN AREE URBANE MAGGIORI

AMBITI DELLA TUTELA
PAESAGGISTICA I:i CENTRI STORICI DI PIANURA E DI FONDOVALLE
E‘ REARSTRITINNE CENTRI STORICHCOLLINARI E MONTANI

AREE DI PIANURA E DI FONDOVALLE, CARATTERIZZATE s
|- DA UN SISTEMA INSEDIATIVO A FORTE d PICCOL! CENTRI STORICI IN AREA RURALE
CONCENTRAZIONE FACILMENTE ACCESSIBILI E—

‘g AREE COLLINARI E ALTO COLLINARICON SISTEMA
,r,f 4| INSEDIATIVO A DIFFUSIONE POLICENTRICA ACCESSIBILI

Tavola QcC2. 1 Rlcognlzmne dei centri storici e vialbta storica.

AR‘EE MONTANE CON SISTEMA INSEDIATIVO IN
REREFEZIONE DIFFICILMENTE ACCESSIBILI

aree soggetie alle disposizioni di cui all'art, 136, D.Igs 22.01.2004 n.42 e sm.i.

| § aree con procedure di cui all'art. 138 e succ., D.Igs 22.01.2004 n 42 e s.m.., in itinere

territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
- anche per | territori elevati sui laghi (art.142, comma ,1 left, b, D.lgs 42/2004)
rlurm lorrenti, corsi d"acqua iscritti negli elenchi previsti dal lesto unico delle disposizioni di legge
- sulle acque ed impianti eletirici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, & ralative
sponde o piedi degll argini per una fascia di 150 metri clascuna (art.142, comma 1, lett. ¢, D.lgs 42/2004)

o montagne per la parte eccedente 1.200 metri sul livello del mare

R0 (an.142, comma ,1 lelt. d, D.gs 42/2004)

parchi e riserve nazienali e regionall, nonché territori di protezione esterna dei parchi

(ant.142, comma .1 lett. 1, D.igs 42/2004)

ferritori coperti da fareste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti
a vincolo di rimboschimento, come definili dall'articolo 2, commi 2 e 8, del decrelo legislativo

18 maggic 2001, n. 227 (art.142, comma .1 lett. g, D.Igs 42/2004)

aree assegnate alle universita agrarie e zone gravate da usi civici

(art.142, comma 1 lett h, D lgs 42/2004)

s |
zone umide incluse nell'elenco previsto dal DPR 13 marzo 1976, n. 448
T (art, 142, comma 1 lett. i, Dlgs 42/2004)
[ ]
- zone di interesse archeclogico individuate alla data di entrata in vigore del Codice

(ar.142, comma ,1 letl. m, D.lgs 42/2004)

Tavola QC2.3 Beni Paesagglst|C|

2.1.4 PAI- Piano di Assetto Idrogeologico.

Il piano stralcio di assetto idrogeologico é stadatto ai sensi della L. 183/1989 e del DL n. 1808, convertito
nella L. 267/1998 e L. 365/2000. Il Piano per l&ss idrogeologico per il bacino del fiume Tevede seguito
denominato P.A.l, la prima elaborazione e statttath con Delibera del Comitato Istituzionale 6. &l 28
settembre 1999. Il Piano é stato adottato con el@ibel Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bac del fiume
Tevere n. 114 del 5 aprile 2006. Il P.A.l. approvedn DPCM del 10 aprile 2013 si articola in:

- Assetto Geomorfologico, che tratta dei fenomesei sirsviluppano nei territori collinari e montani;

- Assetto Idraulico, che riguarda le aree dove suppiano i processi di esondazione dei corsi d'acqua

Il DPCM 29 settembre 1988 (atto di indirizzo e aoamento in attuazione del D.L. 180/98) definigoattro
classi di rischio:

- R4 rischio molto elevato: per il quale sono pogsiaiperdita di vite umane e lesioni gravi allergEne,
danni gravi agli edifici, alle infrastrutture e phtrimonio ambientale, la distribuzione di attivitacio
economiche;

- R3 rischio elevato. Per il quale sono possibibgbemi per I'incolumita delle persone, danni fumaé
agli edifici ed alle infrastrutture con consegueintibilita degli stessi, la interruzione e funzita delle
attivita socio economiche e danni rilevanti al jpatmio ambientale;

- R2 rischi medio: per il quale sono possibili daminori agli edifici, alle infrastrutture e al patronio
ambientale che non pregiudicano l'incolumita detspaale, I'agibilita degli edifici e la funzionaitdelle
attivita economiche;

- R1 rischi moderato: per il quale i danni sociatipeomici e al patrimonio ambientale sono marginali.

Sul territorio sono individuate tre fasce che sono

- Fascia A — La fascia A e caratterizzata dalla masgericolosita ed € definita dal limite delleeck
esondazione diretta della piena di riferimento Tob0. Per la sua vicinanza al corso d‘acqua, @pewvldenti
interconnessioni di tipo idraulico e per la presedzhabitat faunistici e vegetazionali tipici detlosistema
fluviale, la fascia A é considerata di pertinerig@ifile. Il PAI prevede per la fascia A la posstaildi libere



divagazioni del corso d'acqua e dekib deflusso delle acque di piena di riferimento; in questo senso ulter
insediamenti, rispetto a quelli gia esisterperimetralicome aree a rischio, non sono considerati compiatin
gli obiettivi di assetto della fascia.

- Fascia B - La faga B € in primo luogo compresa tra il limite dedleee di esondazione dirette indiretta delle
piene con Tr 50 e Tr 200. Detta delimitazione ped € comprensiva di tutte casistiche analizzate dal Piano
essa sono infatti incluse le aree di efamione indiretta e le ar marginali della piena con Tr 50. Poiché uno d
obiettivi di assetto della fascia B € quello d conservazione delle capacita di invaso, le aresaldazion
indiretta della piena con tr 200 s®no incluse. Il Pai riconce a queste aree la necessita di conservaziorze
capacita dlaminazione della piena e individua criteri ed i per la compatibilita delle attivita antrope

- Fascia C +a fascia C comprende le porzioni di territorioridabili comprese trle piene con 1200 e Tr 500
e le aree marginali per la piena con Tr 200. P&deia C il Pai persegu¢ raggiungimento degli obiettivi (
assetto attraverso indirizzi e linee guida, nelb@mdelle propri competenze, per le Amministrazioni provali a
cui, ai sensi della legge 225/1992 compe predisposizione dei Piani di protezione ci
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Piano Assetto Idraulico - Cartografia dell'Assettoldraulico

Gli adempimenti sono svolti nel rispetto delle IRG447 del 28 aprile 2008, (Piano di Bacino dehtéulevere —
Stralcio per I'assetto del idrogeologico-PAI-PS@dzizioni regionali per I'attuazione del Piano)ietégrazione
ai sensi della D.G.R. 707 del 18 giugno 2008 ebdedizione n. 853 del 13 luglio 2015, cosi comeiplisato dagli
art. 128 e 264, comma 12 della Legge regionald 2&lgennaio 2015.

2.2 Pianificazione Provinciale

2.2.1 PTCP- Piano Territoriale di Coordinamento Pravinciale

I PTCP Piano di Coordinamento della Provincia eiugia e stato approvato con D.C.P. n. 59 del gBol@2002

quale Variante di Adeguamento al P.U.T. L'idenafitone delle risorse, I'analisi delle ricadute iterrali e la

definizione degli indirizzi normativi per la piaitidzione urbanistica comunale, & sviluppata dahd&ttraverso
due matrici: quella del sistema insediativo-infratirale e quella del sistema ambientale e paestagy

In Umbria € anche lo strumento di pianificazionegistico - ambientale.

* Progetto  AVI - catalogo delle aree colpite da movimenti franosi
+  movimenl franosi di dimensioni lroppo ridolle per poler essore
carograiale alla scala dalla carta ®  cenirl abilail nstabill

s

PROGETTO SCA! (sludio dai centri instabili in Umbria
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Elaborato A 1.3 - Sensibilita a rischio idrogeologio, geomorfologico e sismico
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Elaborato A 1.4 - Sensibilita al rischio di inquinanento e vulnerabilita degli acquiferi.

2.3 Pianificazione Comunale;

I Comune di Torgiano nel 2001 ha approvato il BIRG redatto ai sensi della L.R. 31/97, nel rispeéita norma
regionale &€ composto dalla Parte strutturale eadadirte operativa. La parte strutturale definisiceolgpbiettivi
garantendo coerenza con i principi e gli obiettiglla pianificazione sovra ordinata infatti la gastrutturale del
Piano regolatore Generale deve:

- definire le strategie per il governo del terribocomunale tenendo conto delle relazioni conrittat dei comuni
limitrofi;

- identificare le componenti strutturali del teorib;

- articolare il territorio comunale in sistemi eqita di paesaggio;

- configurare il sistema delle principali attiviteafunzioni urbane e territoriali anche definendersgi di sviluppo
qualitativo e quantitativo atti a caratterizzarsdstenibilita;

- indicare le azioni di conservazione di valorizpae e di trasformazione considerate strategichénaidello
sviluppo sostenibile.

In particolare la Parte Strutturale individuaenniini fondiari le componenti strutturali del téorio ovvero:

a) gli elementi del territorio che costituiscongidtema delle componenti naturali;

b) le aree instabili o a rischio idrogeologico;

c) le aree di particolare interesse agricolo, daiteluzioni agricole di pregio e quelle boscate;

d) gli insediamenti storici esistenti e gli elemetdl territorio che rivestono valore storico-cultle, nonché i beni
culturali sparsi nel territorio agricolo;

e) gli insediamenti esistenti non aventi caratstoeico-culturale;

f) le infrastrutture lineari e nodali.

Per la parte oggetto del presente piano attuatiyuatte strutturale del Piano Regolatore classificeona con la
presenza di fabbricati come zona di Riconversiabanistica e la zona dove si intende de localizzaotumi e le
superfici a ridosso del centro abitato come Andgfi Centri Abitati.



- AMBIT! DI TUTELA E CONBERVAZIONE DE! CENTRI STORIC!

l:l AMBIT! DEI CENTR! EDIFICATI

J.f. | - AMBIT! DI RECUPERO URBANISTICO-AMBIENTALE (RUA)
' A
4'|r A
__!m[ |:] AMBITI DI RICONVERSIONE URBANISTICA (RU )
A

La parte Operativa del piano regolatore genergbecajpto con D.C.C. n. 34 del 12/07/20classifica le due aree
oggetto di intevento con il presente piano attuativo coRU8, ambito di riconversione urbanisticen tali aree
sono previsti piani attuativi di iniziativa privat@lti alla ristrutturazione edilizia ed urbanistie riqualificaione
paesaggisticambientale dell'edifica, la zona a ridosso del centro abitato dove sinoigeprocedere con
delocalizzazioni dei volumi derivanti dalla Zona & Wiene classificatcomezona VR, area verde di rispe.
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I Comune di Torgiano cob.C.C. n.41 del 22/10/2013 ha adottato il Pianol&gre Generale parte Strutturale
adeguamento alla L.R. 11/2005 oggi non € stato ancora approvato e : dunquescadute le norme
salvaguardia.



3. DESCRIZIONE INTERVENTO PROGETTATO

| sig.ri Orcidi Vincenzo e Donatella sono proprietdi un insediamento agricolo dismesso in loc. fibo di
Sopra" Ponterosciano. Tale complesso agricolo #tuits da un fabbricato rurale abitativo ristrutito di recente
e da sei edifici, un tempo destinati all'allevamedegli avicoli.Con delibera di Consiglio Comunale n.85 del
28/12/2004 € stato approvato il piano attuativoretiupero che prevedeva: un intervento di ristragione
urbanistica mediante la demolizione di tutti i fabati agricoli; la conservazione del fabbricatatafovo; la
realizzazione di due edifici plurifamiliari ed ualbbricato adibito a terziario.

Il Piano di Assetto Idrogeologico ha classificaoda in cui insiste il suddetto insediamento ajpicome zona
"R4" a cui fa riferimento I'art.28 delle N.T.A. efjate al P.A.l..

In tali ambiti a rischio idraulico non sono consendli interventi di ristrutturazione urbanisticeome quello
approvato con D.C.C. n.85 del 28/12/2004.

Il comma "2" dell'art.4 ed il comma "2"dell'art.2i¢lle citate N.T.A. del P.A.l. demandano ai rega@atne agli
strumenti urbanistici locali, in applicazione depisi indirizzi regionali, le modalita di deloca&zione sia degli
edifici esistenti sia dei diritti edificatori.

Con deliberazione di Giunta Regionale n. 447 del022008 e s.m.i. ed in particolare con il puntd "2
dell'allegato "A", sono stati disciplinati i prosesli delocalizzazione, sia degli edifici esistesta delle previsioni
urbanistiche non ancora attuate. Il punto 2.2.1allejato da indicazione al privato, di predisgotm piano
attuativo, che, come nel caso in oggetto puo cotapowariante allo strumento urbanistico con nifemto al
comma 17 dell'art. 56 della L.R.1/2015.1I punto.2.2ell'allegato detta i criteri a cui ci si deviéeaere per
predisporre il "Piano di delocalizzazione" con fgatare riferimento all'effettivo superamento deichio; la
collocazione dei nuovi ambiti edificabili in contia ad aree gia urbanizzate, eventuali meccanisemiali 0
compensatori. Il punto 2.3 del citato allegato mididazioni sui contenuti del piano di delocalizosw, mentre |l
punto 2.7 richiama l'attenzione alla necessitaetinalizione degli edifici esistenti ed il ripristirmambientale delle
aree previa stipula di apposita convenzione. langpieranza alla D.G.R.447/08 e s.m.i. ed ai putisscitati &
stato redatto il presente Piano di delocalizzazi@uan il presente piano, si prevede la demolizideiemanufatti
esistenti e la riconduzione alla vocazione agricdd#le aree sottoposte a vincolo idraulico e laseguoente
collocazione di parte delle volumetrie provenietai citato comparto "RU8" in area urbanizzata gga#i'interno
dell'abitato del capoluogo. In prima fase e previatdemolizione di tutti gli annessi agricoli deati ad ex stalla
per allevamento di avicoli, contrassegnati dal marr al numero 8, ad eccezione dell'annesso n.stopa
aderenza all'edificio colonico abitativo, saranimasse le pavimentazioni ed i piazzali riportande aecessario
terreno vegetale mantenendo tutte le alberatuisteasii 1l progetto di delocalizzazione prevedemassa in
sicurezza idraulica del fabbricato abitativo rettaim loco. Tale intervento salvaguardia il patrmmuw edilizio
rurale individuato nell’edificio colonico esistentk’accessorio agricolo che si vuole salvaguardarga una
superficie di circa mqg. 215, proporzionata allaepaialita edificatoria dei terreni in proprieta & posta al
servizio della azienda agricola e del fabbricatitatibo come pertinenza. Tutti i materiali provemiedalle
demolizioni saranno smaltiti nel rispetto delle eng normative ambientali con particolare riferirteralle
strutture contenenti cemento amianto. Verranno emuté e salvaguardate le alberature esistenti ecld di
accesso, cosi come gli argini esistenti in modaiplartare 'ambiente allo stato ante costruzioni nigpetto del
paesaggio agricolo.

Descrizione area di ricollocazione delle previsioredificatorie:

Tutta la volumetria e SUC proveniente dalle deniatizsaranno collocate su terreni di proprieta stejgetti
richiedenti, censiti al Foglio 28 particelle 236835, 2038, 975, 2370, opportunamente qualificalaquanto
concerne le dotazioni di infrastrutture e servizierreni in proprieta, oggetto del presente primgetono ubicati
nellarea ad est del capoluogo, al di sotto dedideppiu antica del cimitero centrale, fra via délimembranza e
via G. Da Palestrina. In conformita alle dispogizidelle DGR 447/2008 il nuovo comparto sara caitocin
aderenza ad aree edificate attuate ed urbanizzaste all'interno dell'abitato del capoluogo e piste delle
dotazioni territoriali e funzionali al servizio degnsediamenti stessi. La proposta di piano iniamte non
contempla le misure incentivanti previste dalladz/®8, dalle N.T.A. del P.A.l. e dalla citata DG&yionale. Il
nuovo comparto di espansione si inserisce allitetell'area edificata del capoluogo in un ambiieanizzato,
caratterizzato dalla contestualita di aree classi#i dal vigente strumento urbanistico come zon&a dB



completamento e zone "CA" aree estensive completiEmedificate; gli insediamenti esistenti sono
prevalentemente a carattere residenziale, in gttést' anche il comparto di progetto avra destimaeiabitativa.
L'area di nuova espansione & ben servita dalladedie infrastrutture comunali e dai servizi/imgiatica pubblici.

Contesto paesaggistico:

il nuovo comparto edificabile & posto su un appewzgo di terreno in pendenza a mezza costa suldiast della
collina del capoluogo, che degrada verso l'abithtBonterosciano. Il centro di Torgiano ed i suioitani sono

gravati da vincolo paesaggistico ambientale (D432004), vincolo che tutela oltre al borgo stoyite colline

limitrofe, principalmente coltivate ad uliveti egvieti, la confluenza dei fiumi Tevere e Chiascegemergenze
architettoniche sparse nel territorio. Né il cotdeallargato in cui si opera, ne i terreni oggeatdla nuova
urbanizzazione, ne tantomeno il recente edificattsiescritto, presentano caratteristiche di paldre pregio per
quanto concerne gli aspetti paesaggistico ambiemtaliovi edifici di lottizzazione non potrannotémferire in

alcun modo con le visuali dei beni quali chiesd'ldadllo, mura storiche del Cimitero Monumentaleedificato

presente lungo via Olivello e via da Palestrin@vplentemente in muratura ordinaria presenta ediiclue-tre
livelli fuori terra con paramenti esterni ad intonecivile e tinteggiati o mattoni e/o pietrame acia a vista; le
coperture sono generalmente a due o quattro pemdemz manto di tegole in cotto. Negli anni 1980429
seguito della approvazione, di un piano attuativéotlizzazione, in via G. di Vittorio sono statalizzati vari

edifici con struttura in cemento armato, bi e ghuriiliari, a tre piani fuori terra ed interrato. liTéabbricati

dall'area di sedime regolare hanno copertura irdgrera a due falde e pareti intonacate e tintegdiatesieme

degli edifici posti nell'ambito in cui si opera npresenta peculiarita architettoniche di pregiguanto costruzioni
relativamente recenti e riconducibili ad una edilidi tipo economico caratterizzata da finiture atenali di

tipologie semplici e ricorrenti.

Contesto infrastrutturale:

La nuova previsione urbanistica andra a collodarsina area servita interamente da viabilita coriuteccesso
alla lottizzazione sara realizzato, a monte, dadeda Rimembranza; tale viabilita confluisce sa %. Da
Palestrina in prossimita dell'incrocio con via Miakzhe conduce al centro storico del capoluogo.

In conformita alle richieste del Comune l'ipotesdgettuale contiene una previsione di raccordalateacon via
Olivello che sara ricompresa fra le aree da cedletemune.

Gli standard pubblici di piano ed in particolafgaircheggi, saranno realizzati all'interno del nucsmparto.
Lungo via della Rimembranza sara realizzata unaiteazzata per i rifiuti.

Parametri urbanistici nuova area edificabile:

Il nuovo comparto edificabile avra una superfi@gitoriale di mg. 11560 e sara dotato di una vatria di mc.
7100 residenziali a cui corrisponde ai sensi deiroa 6 dell'art.139 del R.R. 2/2015, una S.U.C. 2366; inoltre
sara dotato di una volumetria di mc 3123,61 cortimBexione a servizi a cui corrisponde una S.U.Gndi520. I
nuovo comparto avra complessivamente un indicédgale di circa 0,25 mg/mgq.

La nuova sistemazione urbanistica prevede la mdiane di n. 4 lotti di cui n.3 per edifici trifaliari e n. 1 per
edificio plurifamiliari, con altezze eterne part & ml, inefriori rispetto alle altezze dei fablaicimitrofi.

ART. 44 PIANO STRUTTURALE VIGENTE

Volume esistente senza la parte da consolidare mc 11.191,71
Volume ammissibile mc 10.072,54
Superfice Utile Coperta V/3,00 mq 3.357/51
Volume max ammissibile per residenza mc 7.800,0
Volume residenziale oggetto di ristrutturazione mc 560,00
Volume residenziale oggetto di riconversione mc  6.940,00
Superfice Utile Coperta residenziale da riconvertire mq 2.313,33
Volume ammissibile per attivita commerciali meg  3.132,54
Superfice Utile Coperta commerciale da riconvertire mq 1.044,18




PARAMETRI URBANISTICI

RIEPILOGO
COMPARTO

SUPERFICE TERRITORIALE 11560 Mg
S.U.C. RESIDENZIALE 2.366 Mg
SUC. COMMERCIALE 520 Mg
T 0,25 Ma/Mg

RIPARTIZIONE SUC NEL COMPARTO
LOTTIZZAZIONE ORCIDI

N. SUP. SuUC. SuUC.
LOTTO | LOTTO | RESIDENZ. | COMMERC.
1 960 500 0
2 900 500 0
3 850 500 0
4 1800 800 520
Totale 2300 520

Con il presente piano si prevede la demolizioneedifici esistenti aventi cubatura pari a mc 11.79]1.
contestualmente si prevede la realizzazione di6238 = 7.100 mc di edifici con destinazione resiale e di
520 x 3 = 1.560 mc di edifici adibiti a servizi eéommercio. Pertanto si ha una volumetria residara g mc
11.191,71 — ( 7.100 + 1.560)= mc 2.531,71 mc pacac344 mq di SUC. Tale superficie rimane a digpose

della proprieta é potra essere ricollocata edzatilia in accordo con I’Amministrazione Comunale.

Calcolo Standard Urbanistici:

Spazio verde: 2.000,00 mq

Parcheggi : 50 posti Auto pari a 687,50 mq

Tutti i parcheggi saranno caratterizzati da pavitaEone realizzata con materiale permeabile. Nedpaoto €
stata prevista un’area pari a circa 1400 mg che&f@ere diversi utilizzi da area verde ad aregazthta per sport
il tutto attivabile sia con iniziativa pubblica cpavata al fine di dotare questo piano e l'areeostante di servizi
che migliorino la vivibilitd generando spazi firdati a migliorare la coesione sociale

Destinazioni d'uso:

La destinazione consentita all'interno del nuovgarto e prescrittiva per tutti i lotti € quellasidenziale ad
eccezione del lotto n. 4 dove é stata previstadestinazione commerciale e/o servizi.

Impianti:

La rete fognante di lottizzazione separata per @agere ed acque bianche recapitera rispettivameeti
condotta realizzata dalla amministrazione comuhago il confine con la proprieta Barcaccia (paatlie catastali
281-282-289),i lotti in conformita al regolamentel Gestore degli impianti di fognature acque nararsno dotati

di fossa imhoff e pozzetti di campionamento; pearga riguarda la canalizzazione separata delle eacqu
meteoriche sara ricondotta alla fognatura comuiralguanto nel quartiere non sono presenti reti pcisd di
acque bianche. Per tale motivazione saranno impletee al massimo le superfici permeabili e prescrit
recupero delle acque piovane all'interno di ogttolo

Tutte le utenze e servizi saranno allacciati daacomunale della Rimembranza, opportunamenteatedalle
linee principali poste su via Mazzini nel rispettiglle prescrizioni degli Enti gestori.

Sostenibilita ambientale nuovo comparto:

in conformita alle disposizioni del titolo VII deR.R. 2/2015, in materia di sostenibilita ambientdkdle
costruzioni, si prescrive che in fase di rilascii dingoli permessi di costruire, riferiti ad odotto, saranno
previste vasche di accumulo delle acque piovamegisionate in conformita alla citata norma regienal
Particolare attenzione sara posta nella sceltaldzioni e materiali drenanti al fine di contendeesuperfici
impermeabili nel rispetto dell'indice di permeathilstabilito dalla normativa.

Gli edifici saranno progettati ed orientati al fide ottimizzare I'esposizione all'irraggiamentoasel e saranno
dotati di infissi a bassa remissivita e struttuasparenti con funzione di captazione passivaedeltyjia solare.



Il progetto degli edifici, nel rispetto della norrohe prevede l'impiego di energia proveniente dé finnovabili,
prevedra la posa in opera di impianti fotovoltantegrati nelle coperture per la produzione di gizeelettrica e

pannelli solari termici per la produzione di acga#da sanitaria.
L'area riservata alla raccolta dei rifiuti sara oppnamente schermata da siepe sempreverde awtoeton

congruamente integrata nel sistema infrastruttutigbgano e di quartiere.



PARTE SECONDA: FASE DI VALUTAZIONE

Il presente rapporto preliminare di verifica di@ggettabilita a VAS, e finalizzato a verificareisBiano attuativo
di iniziativa privata in variante al piano Regol&@arte strutturale e parte operativa, puo avigettiesignificativi

sull'ambiente e se deve essere sottoposta o NQbpesta a Valutazione Ambientale Strategica o @rpadi
assoggettabilita a VAS.

1. INDIVIDUAZIONE SOGGETTI
Nel nostro caso trattandosi di un Piano attuativiaidiativa privata I'autorita procedente € il Cane di Torgiano
che adotta e approva il piano stesso con le proeatiicui all'art. 32 e s.m.i. della L.R. n. 1/2045mi e del R.R.
n. 2/2015;
L'autorita competente e la pubblica amministrazieué compete I'adozione del provvedimento di vesfidi
assoggettabilita, I'elaborazione del parere mobivAi sensi dell'art. Art. 6 (Autorita competengérda VAS) della
L.R. n. 12/2010 L’Autorita competente, cui spettadurre il processo di VAS mediante lo svolgimetétie fasi
di consultazione, l'adozione del provvedimento derifica di assoggettabilita ordinaria o semplifacat
I'espressione del parere motivato e la relativarim&zione, € individuata:

a) nelle Province competenti, per i piani regoliabmmunali, intercomunali e loro varianti, compregi

strumenti attuativi;

b) nella Regione Umbria - Giunta Regionale, Seovizkbmpetente in materia di VAS, per tutti gli altri

piani e programmi comunali, provinciali, interprogiali, regionali, interregionali, nazionali e dalenza

europea.
Con la D.G.R. 13 maggio 2013, n. 423 la funzioné\diorita competente per la VAS puo essere affidktha
Comune, nel rispetto dei principi generali stabildlla normativa statale, in via alternativa, a@ struttura interna
al Comune diversa dalla unita organizzativa respoites del procedimento di piano urbanistico, 0 amn®
associative dei Comuni, o alla Provincia territoniente competente, o alla Regione Umbria — Giuaggonale -
Servizio competente in materia di valutazioni amtaé. In ogni caso, l'autoritd competente ad espre la
Valutazione ambientale strategica e diversa dalajable procede alla formazione e approvazione @elopo
programma. L’autorita competente puo avvalersi wharal processo di VAS dellAgenzia Regionale par |
Protezione Ambientale (ARPA Umbria) quale soggetmpetente in materia ambientale per le finalitauli
all'art. 13 e all’art. 18 del decreto.
| soggetti competenti in materia ambientale sonpulebliche amministrazioni e gli enti pubblici clper le loro
specifiche competenze o responsabilita in campdeartdle, possono essere interessate agli impditéirabiente
dovuti all’attuazione dei piani e programmi. (Rego Province, Comuni, ASL, ARPA, ATO, Comunita e,
Soprintendenze, Ente Parco ecc.) Nella proceduimania di Verifica di assoggettabilita (art. 9,noma 1, l.r.
12/2010), l'Autoritd Procedente trasmette all'Aiidorcompetente istanza con allegata documentazione,
successivamente |'Autorita competente trasmetBo@getti portatori di competenze ambientali la doentazione
e convoca contestualmente la Conferenza di Verffidgssoggettabilitd a VAS. L'Autorita competentpeme il
provvedimento di esclusione o di assoggettabilkad& in 60 giorni dal ricevimento dell'istanza.

2. SINTESI DELLE CARATTERISTICHE GENERALI DEL PIANO ATTUATIVO

Il presente piano attuativo prevede una delocatisre di una parte di volumi esistenti, prevede una
riqualificazione di un terreno, di seguito vienparitata la sintesi delle modifiche proposte danBiattuativo in
oggetto:
a) si procede con la demalizione di volumi agriamlviene riqualificata I'area in prossimita delrfia
Chiascio. Nel progetto non verranno ricostruittitutolumi oggetto di demolizione infatti con il ggente
piano rimane una SUc residua di 844 mq pari a 2581
b) urbanizzazione, con la previsione di edificartep dei volumi, oggetto di demolizione in area
classificata come ambiti di centri edificati in ¢esto urbanistico urbanizzato.
c) Per quanto riguarda le opere di urbanizzaziomegpia verranno integrate quelle esistenti, cdnzone
che prevede una migliore funzionalita per quardoaida le preesistenze. Verra previsto la realianazdi
un ampia area di circa 1400 mq che sara adibiterdevdi quartiere , in modo da aumentare la pd&ibi
dei servizi al fine di una migliore integrazioneaesione sociale in modo da soddisfare le esigéinz#to
I'edificato del Centro.



Preso atto delle caratteristiche del piano in dggetbbiamo verificato in particolare gli elemeiptievisti
nell'Allegato | (Criteri per la verifica di assodtmbilita di piani e programmi di cui all'articolt) del D.Igs n.
152/2006 e smi:

1) In quale misura il piano o il programma stabiisin quadro di riferimento per progetti ed alttéviéd, o per
quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dinmmise le condizioni operative o attraverso la rijzésne delle
risorse;

Il piano attuativo di delocalizzazione area RU8vpre lo spostamento di edifici esistenti da arezolata e di
notevole valore paesaggistico;

2) In quale misura il piano o il programma influaratri piani o programmi,

inclusi quelli gerarchicamente ordinati;

Il piano attuativo interessa un insediamento esisteggetto di riqualificazione ed &€ conforme alevisioni di
PRG parte strutturale.

3) La pertinenza del piano per l'integrazione dedlesiderazioni ambientali, in particolare al fdiggromuovere lo
sviluppo sostenibile;

Il piano attuativo in oggetto prevede la realizeag di volumi esistenti, con la delocalizzazioneasgia la
riqualificazione di un area compromessa da taliraa®ni. Al fine di promuovere lo sviluppo sosteite il piano
attuativo, ha normato l'uso delle tipologie dei enatli e dei particolari, ha previsto 'uso di for@nergetiche
alternative. Per quanto gli esterni, attraversolo®, gli infissi e gli arredi, si € cercato diprbporre la stessa
atmosfera che si trova nelle periferie residentiiadilto livello dove viene garantito un livello diibilita alto.

4) Problemi ambientali pertinenti al piano o algmamma,;

Si tratta di Piano attuativo di iniziativa privathe prevede la delocalizzazione di superfici e mblimsistenti su
porzione di territorio vincolata ed indicata conmma di rischio a ridosso del flume Chiascio la zeaaa
riqualificata e verra ripristinato il paesaggioiaglo, mentre i volumi e superfici verrano ried#tcin zon
aurbanizzata con presenza di edifici residenziati@sso del centro abitato

5) La rilevanza del piano o del programma perdagione della normativa comunitaria nel settoréahabiente;
con il piano si punta alla protezione al fine dberare il rischio derivante da esondazioni eavealvaguardata un
area ad elevato rischio idrogeologico.



VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VAS

Con la Direttiva Comunitaria 2001/42/CE e stataodbtta la procedura di Valutazione Ambientale t8tgjica
(VAS) che costituisce un importante strumento [detelgrazione delle

considerazioni di carattere ambientale nell'elatiore e nell'adozione di piani e programmi.

Obiettivo di detta Direttiva € quello «di garantina elevato livello di protezione dell'ambiente iecdntribuire
all'integrazione di considerazioni ambientali &iiadell'elaborazione e dell'adozione di piani egpammi al fine di
promuovere lo sviluppo sostenibile, assicurando, ciesensi della presente direttiva, venga effédtua
valutazione ambientale di determinati piani e paogmi che possono avere effetti significativi sulkaente» (Art.
1, Direttiva2001/42/CE). La direttiva europea &lio nazionale e stata recepita nella parte secdaddBecreto
Legislativo n. 152 del 03/04/2006 (Codice dell'aaiie) entrata in vigore il 31 Luglio 2007, moditica integrato
dal D. Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4, che all’'artAmbito d'applicazioneprescrive che sono soggetti a valutazion
ambientale strategica i piani e i programmi defimi¢llo stesso articolo e quelli che possono awffetti
significativi sull'ambiente e sul patrimonio cukle.

La valutazione deve essere effettuata durantask preparatoria del piano o del programmeaed anteriormente
alla sua adozione o all'avvio della relativa pragadegislativa (Direttiva 2001/42/CE e art.I8tegrazione della
valutazione ambientale nei procedimenti di pia@iionedel D.Igs n. 152/2006).

La regione dellUmbria con Legge regionale 16 feldr2010 , n. 12 (Norme di riordino e semplificamoin
materia di valutazione ambientale strategica etaalone di impatto ambientale, in attuazione déitalo 35 del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.nha)definito le Procedure di Valutazione ambientilategica
(VAS) in ambito regionale. Sulla base delle pringpdsizioni applicative delineate nella legge ealtenuto della
Parte seconda del D.Lgs. 152/2006 come sostitialaDdLgs. 4/2008, sono sottoposti a VAS secondo
disposizioni della stessa legge i piani o progratentiui approvazione compete alla Regione e agiilecali. La
valutazione riguarda i piani o programmi che possawere impatti significativi sull'ambiente e satggmonio
culturale. Il presente Piano attuativo di iniziatiprivata di delocalizzazione di superfici e volumi area
classificata R4 dal Piano di Assetto IgrogeolodicA.l. in particolare prevede la delocalizzaziamauperfici e
volumi da area RU8 ad alto rischio esondazionawsh VR, da destinare a zona residenziale e coraigerche
NON determinano aumento della capacita edificatoamplessiva, pertanto il Piano attuativo in oggédtON
deve essere sottoposto a Valutazione Ambientalategica ai sensi del comma 4 dell’art. 8mpito di
applicaziong della L.R. 12/2010.

In riferimento alla citata L.R. 12/2010 si evidemguanto segue.

I comma 4 dell'art. 3 esclude dal campo di ap@ioae della VAS:

a) i piani e programmi destinati esclusivamentec@pisdi difesa nazionale caratterizzati da somngenza o
coperti da segreto di Stato;

b) i piani e i programmi finanziari e di bilancia documenti previsionali e programmatici;

c) i piani di protezione civile in caso di pericgler la pubblica incolumita;

d) i piani di gestione forestale o strumenti eqglgad, riferiti ad un ambito aziendale o sovrazialeddi livello
locale, redatti secondo i criteri della gestionse$tale sostenibile e approvati dalla Regione di dagani dalla
stessa indicati;

e) i piani e programmi, compresi gli strumenti dela pianificazione urbanistica comunale, qualora non
ricorra nessuna delle due condizioni di cui al com@n 2 lett. a) e b).

I comma 2 dello stesso art. 3 dispone che la salahe viene effettuata per i piani o programmi:

a) che sono elaborati per la valutazione e gestietla qualita dell'aria ambiente per i settoriiego, forestale,
della pesca, energetico, industriale, dei traspdella gestione dei rifiuti e delle acque, dedleetomunicazioni, del
turismo, della pianificazione territoriale o deflastinazione dei suoli e che definiscono il quatinaferimento per
l'approvazione, l'autorizzazione, I'area di locaizone o comunque la realizzazione dei progetticti negli
allegati Il, Il e IV alla Parte seconda del D.L4%$2/06 e successive modifiche e integrazioni;

b) che, in considerazione dei possibili impattilesdinalita di conservazione dei siti designati @mone di
protezione speciale per la conservazione deglilluiceelvatici e quelli classificati come siti di mortanza
comunitaria per la protezione degli habitat natugadliella flora e della fauna selvatica, richieddaalutazione
d'incidenza ambientale, di seguito denominata VIN@Asensi dell' articolo 5 del decreto del Prasidedella
Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 (Regolamentote attuazione della direttiva 92/43/CEE relatila
conservazione degli habitat naturali e seminaturadnché della flora e della fauna selvatiche) ecassive
modifiche e integrazioni.

In riferimento a quanto riportato alle lettere ap)esi precisa che accanto ai piani e programmiesspmente
soggetti a VAS ed a quelli esclusi, vi € poi unazdecategoria di atti la cui assoggettabilita a WSnde da una
valutazione dell’'autorita competente circa l'iddaeilegli stessi ad incidere sullambiente generadelgli impatti
significativi. Questa categoria soggiace alla q@tbcedura di verifica. In particolare, devono ssitice alla
preventiva procedura di verifica i piani e prograinghe riguardano l'uso di piccole aree di livellochle e le
modifiche di minore rilevanza ai piani e progransoggetti a VAS. Per quanto attiene alle modifichenthore
rilevanza si intendono quelle modifiche dei piani peogrammi che non ingenerino effetti significativi
sull’ambiente. La valutazione circa la sottoporii@ia verifica dovra, in ogni caso, essere condatteoncreto e

e



dovra essere motivata qualora conduca all'esclaesitglla procedura VAS. Nella sostanza va verificsgola

variazione del piano comporti variazioni che possamodurre effetti negativi significativi sull’ardrite.

Infine la legge regionale 16 settembre 2011, nS@&(plificazione amministrativa e normativa dellio@mento

regionale e degli Enti locali territoriali) ha aggto il seguente comma all’art. 3 della stessa PRA10:“4-bis.

Fatto salvo quanto previsto all’'articolo 3, commas#no esclusi dal campo di applicazione della VAS

varianti di cui all’articolo 18, commi 2, 3, 3 big, 5 e 9 bis della l.r. 11/2005, i piani attuativi

programmi urbanistici, gli interventi relativi a pcedimenti in materia di sportello unico per leiata

produttive ed edilizifSUAPE),relativi a piani regolatori comunali approvati aessi delle Il.rr. 31/1997

e 11/2005. Ai fini dell'esclusione dalla VAS il agme valuta ed attesta che tali strumenti urbanistan

comportano impatti significativi sul’ambiente, cemodalita previste all’articolo 8 bis, comma 2lld

l.r. 11/2005%e s.m.i. (Integrazioni all’articolo 3 dell'art. 83della L.R. n. 08/2011).

Tutto cio premesso, nella fattispecie, in consizierse che il presente Piano attutivo:

a) e conforme al PRG parte strutturale rispettdagiwevisioni previste;

b) non interessa i progetti elencati negli allegjatil e IV alla Parte seconda del D.Lgs. 152/06

c) non riguarda (per gli aspetti relativi allo zog) aree adiacenti siti di importanza comunitarasulo interventi

che determinano la trasformazione di destinazi@iswbli in variante al PRG parte Operativa,

d) NON ricorre nessuna delle due condizioni di cui aiomma 2 lettere a) e b).

Pertanto

CONSIDERATO

- che si tratta di un Piano attuativo di iniziatiwavata ai sensi dell’art. 32 della L.R.1/2015

- che si tratta del completamento di un area dianizzata, gli impatti di tipo paesaggistico sotati valutati e il

piano prevede norme specifiche.

- che I'area non interferisce con il siti di im@orza comunitaria,

- che NON ricorre nessuna delle due condizioni ducal comma 2 lettere a) e b) dell’art. 3 della L.R12/2010.
VISTE

- le Caratteristiche generali del piano attuativo;

- le Caratteristiche degli impatti;

POSSIAMO CONCLUDERE CHE

1) NON si viene a determinare nessun effetto e/o imgatnegativo significativo sull’'ambiente.

2) NON deve essere sottoposto a Valutazione AmdlierSitrategica ai sensi del comma 4 dell’'arta@lfito di

applicaziong della L.R. 12/2010.



dovra essere motivata qualora conduca all’esclusione della procedura VAS. Nella sostanza va verificato se la

variazione del piano comporti variazioni che possano produrre effetti negativi significativi sull’ambiente.

Infine la legge regionale 16 settembre 2011, n. 8 (Semplificazione amministrativa e normativa dell’ordinamento

regionale e degli Enti locali territoriali) ha aggiunto il seguente comma all’art. 3 della stessa LR 12/2010: “4-bis.

Fatto salvo quanto previsto all 'articolo 3, comma 4, sono esclusi dal campo di applicazione della VAS le

varianti di cui all’articolo 18, commi 2, 3, 3 bis, 4, 5 e 9 bis della Lr. 11/2005, i piani attuativi, i

programmi urbanistici, gli interventi relativi a procedimenti in materia di sportello unico per le attivita

produttive ed edilizia (SUAPE), relativi a piani regolatori comunali approvati ai sensi delle ll.rr. 31/1997

e 11/2005. Ai fini dell'esclusione dalla VAS il comune valuta ed attesta che tali strumenti urbanistici non

comportano impatti significativi sull 'ambiente, con le modalita previste all 'articolo 8 bis, comma 2 della

Lr. 11/2005.”e s.m.i. (Integrazioni all’articolo 3 dell’art. 136 della L.R. n. 08/2011).

Tutto cio premesso, nella fattispecie, in considerazione che il presente Piano attutivo:

a) ¢ conforme al PRG parte strutturale rispettando le previsioni previste;

b) non interessa i progetti elencati negli allegati II, IIT e [V alla Parte seconda del D.Lgs. 152/06 ;

c) non riguarda (per gli aspetti relativi allo zoning) aree adiacenti siti di importanza comunitaria ma solo interventi

che determinano la trasformazione di destinazione dei suoli in variante al PRG parte Operativa,

d) NON ricorre nessuna delle due condizioni di cui al comma 2 lettere a) e b).

Pertanto

CONSIDERATO

- che si tratta di un Piano attuativo di iniziativa privata ai sensi dell’art. 32 della L.R.1/2015

- che si tratta del completamento di un area gia urbanizzata, gli impatti di tipo paesaggistico sono stati valutati e il

piano prevede norme specifiche.

- che I'area non interferisce con il siti di importanza comunitaria,

- che NON ricorre nessuna delle due condizioni di cui al comma 2 lettere a) e b) dell’art. 3 della L.R. 12/2010.
VISTE

- le Caratteristiche generali del piano attuativo;

- le Caratteristiche degli impatti;

POSSIAMO CONCLUDERE CHE

1) NON si viene a determinare nessun effetto e/o impatto negativo significativo sull’ambiente.

2) NON deve essere sottoposto a Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del comma 4 dell’art. 3 (ambito di

applicazione) della L.R. 12/2010.




